REGULAMIN
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NASZ DOM”
w sprawie szczegolowych zasad
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali
spoldzielczych
tekst ujednolicony w oparciu
o tekst jednolity zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 51/2015 7 dnia 24.09.2015 r.

z pozZniejszymi zmianami zatwierdzonymi:

- uchwalg RN nr 10/2016 z dnia 25.02.2016 r. (zmiana Regulaminu - pkt.1.7, dodanie pkt 1.8,
zmiana zatqgcznika nrl — pkt 1 rozdziatu II, zmiana zalgcznika nr 2- pkt 1.1 rozdziatu I)

- uchwalg RN nr 47/2016 z dnia 22.09.2016 r. (zmiana zatgcznika nr 1)oraz uchwalg nr 48/2016
(zatwierdzenie tekst jednolitego zal. nr 1.)

- uchwata RN nr 59/2016 z dnia 24.11.2016 r. (zatwierdzenie nowego zatqcznika nr 2)

- uchwata RN 13/2018 z dnia 10.05.2018r. (zmiany zaf. nr 1- nowe brzmienie pkt 1.B. i pkt 9
rozdziatu II).

- uchwata RN 26/2018 z dnia 13.09.2018r. (zmiany zaf. nr 1 - dodaje si¢ pkt. 5.A. i 5.B.
w rozdziale Il oraz zamiany zal. nr 2 - dodaje sie pkt. 7.8.1. i 7.8.2. w rozdziale II).

- uchwata RN 13/2021 z dnia 15.07.2021r. (zmiany zal. nr 1 —w dziale I pkt 1.1, dodaje si¢ pkt.
5.A, 6.A. 111 wdziale I).

- uchwatg RN 24/2022 z dn. 15.12.2022r. (zmiany zal. nr 2 — w rozdziale | w ust. 3 pkt. 3.11.
dodaje si¢ ppkt e, w rozdziale II w ust. 4 dodaje si¢ pkt 4.1a, w ust. 8 dodaje si¢ pkt. 8.1.1.,
dodaje sie ust. 14).

- uchwalg RN nr 2/2024 z dn. 22.02.2024r. (wykreslenie W pkt 2.9a rozdziatu II stowa
., niemieszkalne”).

- uchwatqg RN nr 9/2025 z dn. 10.04.2025r.(zmiany zal. nr 2 rozdziat I — nowe brzmienie pkt. 1.4,
dodaje si¢ pkt 1.4.1, 1.4.2., 1.4.3., nowe brzmienie pkt. 1.5; nowe brzmienie pkt. 3.6, 3.7).

Podstawy prawne:

— Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoéldzielcze ( t.j. Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz.
1848 ze zm.),

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci: usm (t.].
Dz.U. z2003r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.),

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 Nr 80, poz. 903 oraz
7 2004r. Nr 141 poz. 1492),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (t.j.Dz.U. Nr 123, poz. 858 z 2006r),

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetyczne (t.J. Dz.U. Nr 89, poz. 625 z 2006r.
ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 ze
zm.)

— Statut Spoétdzielni.

Uzyvte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) budynek — obiekt budowlany w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, trwale



2)

3)

4)

5)

6)

7)

zwigzany z gruntem wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, ktory
posiada fundamenty i dach;
lokal — nalezy przez to rozumie¢:

a) samodzielny lokal mieszkalny — wydziclona trwatymi Scianami w obrebie budynku,
izba lub zespo6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktdre wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

b) samodzielny lokal uzytkowy (garaz) — wydziclona trwatymi $cianami izba lub zesp6t
izb, ktoére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi wykorzystywane sa zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne;

nieruchomos¢ — budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku lub

budynkéw - stanowi podstawowa nieruchomos$¢ ewidencyjng, w ktdrej ustanawia si¢
odrebng wiasnos¢ lokali;

pomieszczenia przynalezne — stanowig je piwnice (wylacznie do dyspozycji wlasciciela
lokalu);

czes¢ wspolna nieruchomosci — stanowi jg grunt oraz te czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuiza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wlascicieli lokali lecz stanowia
wspotwlasnos$¢ wszystkich wiascicieli.

Do czesci wspolnej nieruchomosci zaliczamy w szczeg6lnosci: pralnie, suszarnie, klatki

schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego 1 wodociggowego, pomieszczenia

gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.),
zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne (instalacja wodna do
zaworu gtownego w lokalu, instalacja kanalizacyjna od pionu gléwnego), instalacje
elektryczne (z wylaczeniem instalacji w lokalu), instalacje gazowe (bez urzadzen
odbiorczych) atakze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie
nieruchomosci, balkony i logie w zakresie wynikajacym z uchwaly Sadu Najwyzszego

z dnia 7 marca 2008 sygn. akt III CZP 10/08, tj. elementy konstrukcji balkonu trwale

potaczone z budynkiem, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiasciciela lokalu;

udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej — odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do 1lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumiec:

a) czlonka Spoétdzielni (oraz inne osoby uprawnione lub korzystajace z jego prawa),
ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) wiasciciela — cztonka lub osobg nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni (oraz inne osoby
uprawnione lub korzystajace z jego prawa), ktoremu przysluguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu badZ prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

¢) najemc¢ - cztonka lub osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni (oraz inne osoby
uprawnione lub korzystajace z jego prawa), ktoremu przystuguje prawo najmu lokalu;

d) osobg — cztonka lub osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej nie przyshuguje
tytut prawny do zajmowanego lokalu (oraz osoby, ktére wraz z cztonkiem lub osobg
nie bedacg cztonkiem Spoldzielni korzystaja z przedmiotowego lokalu.);

8) powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢, ze:



a) powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen stanowigcych lokal, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania,
np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢
zajeta przez meble wbudowane, badz obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggi.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni
W pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi, ktdrej wysokos¢ od podtogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czes¢ wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsci.

Powierzchnie lokalu lub jego czgs$¢ o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢
w 100% ;

b) powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
stanowigcych lokal oraz pomieszczen nalezacych do lokalu, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, piwnice, zamknigte pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki, strychy (100% powierzchni w przypadku wysokosci réwnej lub
wiekszej 2,20 m, 50% w przypadku wys.1,40 m do 2,20 m), itp., z wyjatkiem balkondw,
loggii).

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rGwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu.

Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolne
pomieszczenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali (powierzchnia uzytkowa tych lokali bez
pomieszczenia dzielonego);

C) powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego wielokondygnacyjnego
jest powierzchnia okreslona w punkcie a) lub b) z tym, ze do tych powierzchni zalicza
si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego schodow taczacych poszczegdlne pomieszczenia
wewnatrz lokalu;

9) kredyt dlugoterminowy — splata kredytu przypadajaca na lokal, obejmujgca rate kredytu
wraz z odsetkami, zwigzana z budowg lub remontem budynku mieszkalnego;

10) osiedle - teren, na ktorym znajdujg si¢ zasoby Spoéidzielni obstugiwane przez nizej
wymienione administracje:
- osiedle Stroszek — GA-1,
- osiedle Knosaty i Rojcy — GA-2,
- osiedle Gen. Zigtka —-GA-3.

Na podstawie Statutu, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” uchwala
nastepujacy regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1 Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) skladaja si¢ w szczegolnosci
koszty:
1.1.1 Konserwacji budowlanej

1.1.2 Konserwacji instalacji elektrycznej



1.1.3 Konserwacji instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej

1.1.4 Konserwacji dekarskiej

1.1.5 Konserwacji instalacji gazowej

1.1.6 Corocznych przeglagddéw instalacji wentylacji i instalacji gazowej

1.1.7 Piecioletnich przeglagddéw instalacji elektrycznej budynku i lokali oraz instalacji
odgromowej budynkéw

1.1.8 Deratyzacji i dezynsekcji pomieszczen wspdélnych

1.1.9 Konserwacji zieleni

1.1.10 Konserwacji roznej (nie mozna zakwalifikowac¢ do wymienionych)

1.1.11 Energii elektrycznej

1.1.12 Utrzymania czystosci i porzagdku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczenia
budynku koszenie trawy, utrzymanie zimowe, itp.)

1.1.13 Ubezpieczenie majatku

1.1.14 Funduszu remontowego ( podstawowego, modernizacyjnego i celowego)

1.1.15 Kosztéw administracyjnych tzw. kosztéw pozostatych

1.1.16 Kosztéw ogdlnych Spoétdzielni

1.1.17 Konserwacji instalacji centralnego ogrzewania

1.1.18 Konserwacji centralnie cieptej wody

1.1.19 Konserwacji kompaktow

1.1.20 Podatku od nieruchomosci, optaty przeksztatceniowej i optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu

1.1.21 Podatku od nieruchomosci pomieszczen przynaleznych

1.1.22 Konserwacji dzwigéw

1.1.23 Kosztu monitoringu dzwigéw i domofonéw

1.1.24 Konserwacja instalacji domofonowej i ewentualnie jej montazu

1.1.25 Optaty za AZART — VECTRA

1.1.26 Utrzymania czystosci na klatce schodowe;j

1.2 Podstawa do naliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za
uzywanie tych lokali sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza roczne plany oraz stawki optat
zwigzane z pokryciem kosztow, o ktorych mowa w pkt.1.1.

1.3 Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, o ile niniejszy Regulamin nie
stanowi inaczej.

14 Jesli w ciggu roku wystepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

1.5 Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi powigkszone o splaty zobowigzan dlugoterminowych,
pokrywane sg przez uzytkownikow tych lokali.

1.6 Wysoko$¢ optat wnoszonych z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego, lokali uzytkowych
I garazy nie moze by¢ nizsza od kosztow ich eksploatacji.

1.7 Wysokos$¢ zaliczek na poczet optat za dostawe ciepta do lokali i za dostawe ciepta do
pogrzania wody oraz za dostawe gazu ustala Zarzad.

1.8 Wysokos¢ zaliczek za dostawe wody ustala si¢ zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do regulaminu.



2. ROZLICZENIE _KOSZTOW _EKSPLOATACJI I REMONTOW _ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

2.1 Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji odnoszone sg (ewidencjonowane)
odrebnie dla poszczegodlnych nieruchomosci, wedlug faktycznie wykonanego zakresu
i kosztu robot, ustug lub zakupow dla danej nieruchomosci. Koszty majgce zwigzek
z wieloma nieruchomos$ciami — jezeli nie mozna ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej
nieruchomos$ci — rozliczane sg przez ich proporcjonalny podziat na poszczegdlne
nieruchomosci stosunkiem powierzchni uzytkowej budynkéw wchodzacych w sktad
danej nieruchomos$ci do sumarycznej powierzchni budynkow w catej grupie
nieruchomosci.

2.2 Jezeli w danej nieruchomos$ci znajdujg si¢ lokale mieszkalne i1 uzytkowe, koszty
eksploatacji ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrgbnie dla kazdego rodzaju lokali.

2.3 Obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji sa ustalane wedlug stawek
w zl/m? ich powierzchni uzytkowej na miesiac.

2.4 Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy ustalane sg wedlug
stawek w zl/m? ich powierzchni uzytkowej na miesigc okreslanych uchwata Rady
Nadzorczej.

2.5 W ramach ustalonych i wprowadzonych odpiséw na fundusz remontowy moga by¢
wyodrebnione fundusze na cele specjalne.

2.6 Koszty energii elektrycznej sa to obcigzenia wynikajace z rachunkéw za energig
elektryczng do o$wietlenia cze$ci wspdlnych nieruchomosci (np. klatki schodowe,
piwnice) oraz zuzyta przez urzadzenia techniczne zainstalowane w danej nieruchomosci.

2.7 Nastepujace pozycje kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych sa rozliczane na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby 0oséb zamieszkujacych te lokale:
a) woda i kanalizacja zgodnie z zatacznikiem nr 1,
b) wywodz $Smieci,
c) gaz (w przypadku braku gazomierzy indywidualnych).

2.8 Zaosoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby faktycznie w nim zamieszkujace,
w szczegblno$ci w nim zameldowane na pobyt staly lub czasowy. W razie, gdy
w mieszkaniu nie jest zameldowana ani jedna osoba i lokal jest nie zamieszkaly, ustala
si¢ rozliczenie na podstawie jednej jednostki (jednej osoby). Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do podania ilosci i danych (imi¢ i nazwisko, stan pokrewienstwa) osob
zamieszkalych w tym lokalu oraz do powiadomienia o zaistnialych zmianach tego stanu.

2.9 Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ dodatkowej powierzchni
pozyskanej — za uprzednig zgodg Spotdzielni - przez jednego lub kilku uzytkownikow lokali
mieszkalnych w wyniku zabudowy pomieszczen wspdlnych, np. zabudowa korytarza.

Odptatno$¢ za uzywanie 1 m2 dodatkowej powierzchni okresla si¢ nastepujaco:
- 100 % stawki eksploatacyjnej obowigzujacej w danej nieruchomosci pomniejszonej
0 odpis na fundusz remontowy— przy zabudowie pelnej dla jednego uzytkownika,

- 50 % stawki eksploatacyjnej obowigzujacej w danej nieruchomosci pomniejszonej o odpis

na fundusz remontowy — przy zabudowie pelnej dla kilku uzytkownikow,

- 30 % stawki eksploatacyjnej obowigzujacej w danej nieruchomosci pomniejszonej o odpis

na fundusz remontowy — przy zabudowie krata.
W przypadku korzystania z powierzchni dodatkowej przez kilku uzytkownikow
odplatno$¢ dzielona jest rowno na poszczegélnych uzytkownikow. Zabronione jest
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2.12

2.13
2.14

2.15

2.16

3.1

3.2

korzystanie z energii elektrycznej zasilajacej oswietlanie pomieszczenia dodatkowego
do innych celéw poza tym oswietleniem.

Przy zabudowie pelnej dla jednego uzytkownika pobieranie energii elektrycznej
nastepuje z wewngtrznej instalacji elektrycznej lokalu tego uzytkownika.

W przypadku korzystania z powierzchni dodatkowej np. wozkownie, pralnie, suszarnie,
na cele zwigzane z zapleczem gospodarczym mieszkania, przez uzytkownika —
mieszkanca danej nieruchomosci, odptatno$é za 1 m? dodatkowej powierzchni wynosié
bedzie 100% stawki eksploatacyjnej (bez odpisu na fundusz remontowy) obowiazujacej
w danej nieruchomosci. Stawka za najem w/w pomieszczen bedzie podlegata zmianie
wraz ze zmiang stawki eksploatacyjnej (bez funduszu remontowego) danej
nieruchomosci.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali dla celow rozliczenia kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ w wysokosci wykazanej
w uchwatach Zarzadu, okreslajacych przedmiot odrgbnej wilasnosci lokali w danej
nieruchomosci. Obliczana jest ona wedlug dokumentacji technicznej budynku przyjete;j
przez Spotdzielnig w trakcie odbioru lub w oparciu o wyniki z pomiaru z natury.

Koszty eksploatacji, remontdéw i innych, rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne
I uzytkowe zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, najmu, lokale
stanowigce wlasno$¢ odrebna, lokale zajmowane bez tytulu prawnego oraz lokale
zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni.

Podstawa do obcigzenia lokali kosztami eksploatacji (bez odpisow na fundusz
remontowy) jest kalkulacja kosztow planowanych do poniesienia w poszczegolnych
nieruchomos$ciach w danym roku, z uwzglednieniem przypadajacych na te nieruchomosci
kosztow ogélnych i pozostalych — w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej na
miesigc.

skreslony.

Ustalona wedlug powyzszych zasad wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej podwyzszona
zostaje o odpis na fundusz remontowy zatwierdzany dla danej nieruchomosci.

Zasady dokonywania odpiséw na fundusz remontowy reguluja odrgbne przepisy
I regulaminy.

Poza podstawowa stawka eksploatacyjna dla poszczego6lnych nieruchomosci rozliczane s3:

e  wywo0z nieczystosci,

optata za konserwacje i remont dzwigdw, jesli nieruchomo$¢ jest w nie wyposazona,

optaty terenowo - prawne (w przypadku uzytkownikéw nie posiadajacych prawa odrebnej

wlasnosci lokali),

e oplaty za dodatkowe ustugi (np. pakiet radiowo telewizyjny, konserwacj¢ urzadzen
domofonowych, itp.), z ktorych poszczegdlni uzytkownicy korzystaja,

e inne (jesli wystepuja koszty z dodatkowych tytutdow np. sptaty domofonow, piecow, itp.).

USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALL

Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gzm obcigzenie poszczegdlnych lokali stanowi
podstawe do ustalenia wysokosci optat za lokale zaymowane przez uzytkownikoéw.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
Z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, o ktérych mowa
w punkcie 3.2., z zastrzezeniem punktu 3.6.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu i niniejszego Regulaminu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, o ktorych mowa w punkcie 3.2
z zastrzezeniem punktu 3.6.

Cztonkowie spotdzielni majg prawo korzystania z dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowe;j
i kulturalnej. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali moga
odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
Spotdzielnia.

Obcigzenie lokali okreslonych w ust. 3.1 sptata kredytow dlugoterminowych
zaciggnigtych przez Spoéldzielnie na pokrycie kosztow budowy tych lokali wraz
Z odsetkami od tych kredytow reguluja odrgbne przepisy.

Najemcy (dzierzawcy) lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej
W umowie najmu (dzierzawy).

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objgcie lokalu nastgpito
po tym dniu.

Opfaty za uzywanie lokalu sg platne z gory:

- do dnia 20-go kazdego miesigca - lokale mieszkalne i garaze - zgodnie
z postanowieniami Statutu,

- wedhug zapisu umowy - najem lokali uzytkowych, lokali mieszkalnych i garazy.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia jest uprawniona do naliczenia odsetek

ustawowych.

Opflaty przypadajace od lokali zajmowanych na potrzeby witasne Spotdzielni sa
pokrywane ze Srodkoéw przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na potrzeby,
ktorej lokale te s3 zajmowane.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje po uptywie 14 dni
od oproznienia lokalu przez uzytkownika i oddania kluczy Spoétdzielni.



3.13

3.14

3.15

3.16

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, uzytkownik jest zobowigzany
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ pisemnie, przed tg data.

O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali pisemnie, co najmniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoétdzielni, Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie co najmniej na 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci optlat, o ktérych mowa w pkt. 3.13 i 3.14 wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Terminy wprowadzenia zmian wysokosci oplat za najem (dzierzawe) lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy okreslaja postanowienia umowy.

ROZLICZANIE _KOSZTOW DOSTAWY_ WODY I ODBIORU_ SCIEKOW
reguluje zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAW CIEPLA
reguluje zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

5A. ROZLICZENIE KONSERWACJI KOMPAKTOW (wezléw cieplnych)
5A.1 Koszty eksploatacji kompaktow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci obstugiwanej przez wymienniki kompaktowe.
5A.2 Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali polozonych w danej
nieruchomosci obstugiwanej przez wymienniki kompaktowe.

6. ROZLICZENIE KONSERWACJI I REMONTOW DZWIGOW OSOBOWYCH.

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6A.

Koszty eksploatacji i remontdw biezacych dzwigdéw sg ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci wyposazonej w dzwigi.

Jednostka rozliczeniowg powyzszych kosztow jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowo towarowe uwaza si¢ wszystkie lokale
potozone w danej nieruchomosci wyposazonej w urzadzenie dzwigowe.

Z tytutu nieprawidlowego funkcjonowania dzwigow przystuguja bonifikaty.

Uzytkownikow lokali korzystajacych z dzwigu zwalnia si¢ z oplat w czgsci dotyczacej
eksploatacji dzwigu w wysokosci 1/30 oplaty miesigcznej za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktérym dzwigi w danej klatce
w godzinach od 6% do 22% byty czynne mniej niz 10 godzin.

Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu sg kontrole pracy dzwigu
poswiadczone codziennie przez administracjg.

Bonifikaty rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.

ROZLICZENIE KONSERWACJI MONITORINGU DZWIGOW 1

DOMOFONOW




6A.1 Koszty eksploatacji monitoringu dzwigow i1 domofondéw sa ewidencjonowane
1 rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci wyposazonej w monitoring.

6A.2 Jednostka rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali potozonych w danej
nieruchomosci i wyposazonej w monitoring.

7. ROZLICZENIE _KOSZTOW__EKSPLOATACJI _PAKIETOW _RADIOWO-
TELEWIZYJNYCH ORAZ KONSERWACJI URZADZEN DOMOFONOWYCH.

7.1 Koszty pakietu podstawowego TV oraz urzadzen domofonowych sg ewidencjonowane
i rozliczane na lokale posiadajace przedmiotowe urzadzenia.

7.2  Koszty przytaczenia gniazda TV rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale zgodnie z zasadami
przyjetymi w umowie z dostawcg pakietu podstawowego.

7.3  Koszty eksploatacji 1 remontow urzadzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na
wszystkie lokale podtaczone do urzadzenia domofonowego.

7.4  Instalacje domofonowa uzytkownicy lokali zaktadaja w klatce na koszt wtasny. Moga
jednak oni zwroci¢ si¢ do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o zamontowanie instalacji
domofonowej przez Spotdzielni¢, z jednoczesnym roztozeniem kosztu tej instalacji na
raty ptacone miesi¢cznie przy optatach eksploatacyjnych za lokal (nie wigcej niz 12 rat).

7.5 Przejecie do konserwacji domofonéw moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych
uzytkownikéw, po uprzedniej kontroli i doprowadzeniu do wlasciwego stanu tej
instalacji na koszt wnioskujacych.

ROZLICZENIE OPEAT ZA WYWOZ ODPADOW KOMUNALNYCH

8.1  Oplaty z tyt. wywozu odpadéw komunalnych rozlicza si¢ odrgbnie dla zasobow na
terenie miasta Bytomia i Radzionkowa. Metoda naliczania oraz wysoko$¢ optat za
wywo0z odpadoéw komunalnych wynika z podjetych Uchwat Rady Miejskiej w Bytomiu
oraz Rady Miasta Radzionkow w tym zakresie.

8.2 Jednostka rozliczeniowa wywozu $mieci jest:

a) w lokalach mieszkalnych - osoba zamieszkata w lokalu zgodnie z metoda przyjeta
Uchwala Rady Miejskiej w Bytomiu oraz Rady Miasta Radzionkow. Przepisy
punktu 2.8. stosuje si¢ odpowiednio, przy czym do optat za wywdz odpadow
komunalnych stan ilo$ci os6b przyjmuje si¢ zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym
w tym celu,

b) w lokalach uzytkowych - 1m? powierzchni lub inne jednostki rozliczeniowe ktore
okresla umowa. W przypadku gdy Gmina obejmie systemem gospodarowania
odpadami nieruchomosci niezamieszkate - zgodnie z metodg okre$long w Uchwale
Rady Miejskiej.

8.3  Globalng kwote kosztu wywozu odpadéw komunalnych stanowi faktycznie poniesiony
przez Spotdzielni¢ koszt — ustalony w oparciu o deklaracje o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami i uchwatami Rad Miast w tym zakresie.

84 W zwigzku z koniecznoscia wywozu z korytarzy, korytarzy piwnicznych oraz
pomieszczen wspolnego uzytku pozostawionych tam przez uzytkownikow zbednych
sprzetow, w zwigzku z koniecznos$cig utrzymania droznosci drog komunikacyjnych
stanowigcych zarazem drogi pozarowe ustala sie¢, ze koszty ich wywozu obcigzaé beda
uzytkownikéw klatek (budynkow), w ktorych taka konieczno$¢ zaszta. Decyzje
w zakresie przeprowadzenia prac porzadkowych podejmuje kierownik administracji po



8.5

8.6

9.2

9.3

10.
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uprzednim pisemnym, imiennym powiadomieniu uzytkownikow o koniecznoS$ci
uprzatnigcia w okreslonym terminie pozostawionych rzeczy.

Spoétdzielnia sktada deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
w oparciu o zlozone przez uzytkownikOw mieszkan o$wiadczenia o ilosci 0sob
zamieszkatych. W przypadku nie zloZzenia o§wiadczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ osob ujeta
w ewidencji Spotdzielni.

Uzytkownicy mieszkan reguluja optaty za wywoz odpadéw komunalnych na
wyodrebnione konto w Spoétdzielni , w terminie do 20-go kazdego miesigca za dany
miesiac.

Wysokos$¢ optaty ustalona jest w zaleznosci od sposobu prowadzenia zbiérki odpadow
w przyporzadkowanym do danego lokalu placyku gospodarczym.

Uzytkownicy mieszkan w zakresie zbierania odpadoéw komunalnych powstajacych
w gospodarstwach domowych zobowigzani sg do przestrzegania zasad okre§lonych
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Bytomia lub miasta
Radzionkow.

ROZLICZENIE KOSZTOW_ZBIORCZEJ DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO.

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego, koszty tego zuzycia sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego

budynku.

Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegoélne lokale proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob (pkt.2.8).

Opflaty za zuzyty gaz w ciagu roku dokonywane sa zaliczkowo 1 korygowane po
zakonczeniu roku obrachunkowego. W przypadku znaczacych odchylen ponoszonych
kosztéw rozliczenia moga by¢ dokonywane w innych okresach.

ROZLICZENIE DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ
| KULTURALNEJ.

10.1 Na koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej sktadajg si¢ koszty

11.

11.1

utrzymania i eksploatacji klubéw osiedlowych oraz prowadzenia dziatalno$ci spoteczne;j,
o$wiatowe]j 1 kulturalnej. Koszty te sa ewidencjonowane odrebnie 1 pokrywane
przychodami z dziatalnosci gospodarczej —zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych.

Dziatalno$¢ ta moze by¢ finansowana rowniez z nadwyzki bilansowej Spotdzielni jesli
tak stanowi¢ bedzie uchwata Walnego Zgromadzenia.

ROZLICZENIE UTRZYMANIA CZYSTOCI NA KLATCE CHODOWEJ
Koszty utrzymania czystosci na klatce schodowej s3 ewidencjonowane i rozliczane

odregbnie dla kazdego mieszkania danej klatki schodowej, ktorg objeto w/w ustuga.

11.2

Jednostka rozliczeniowa jest mieszkanie potozone w klatce schodowej objete] w/w

ustuga.
11.3 Zasady objecia w/w ustuga reguluje ,,Regulamin Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
w Bytomiu w sprawie zasad porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow” § 2 pkt 1.1.
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Zalacznik nr 1
do ,,Regulaminu rozliczania kosztoéw GZM
1 ustalania wysokosci optat za lokale”

tekst jednolity zatwierdzony uchwatq RN nr 47/2016 z dnia 22.09.2016r.

Uzyte w zalaczniku okreslenia oznaczaja:

Wodomierz glowny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, znajdujacy si¢ na
kazdym przytaczu wodociggowym.

Wodomierz indywidualny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilo§¢ pobranej wody, znajdujacy
si¢ w danym lokalu.

Modul radiowy (nakladka radiowa) — urzadzenie stuzace gromadzeniu danych z wodomierza
1 przekazywaniu ich do systemu odczytu radiowego”.

Legalizacja - czynno$ci wykonywane przez organy administracji miar oraz podmioty
upowaznione do przeprowadzenia legalizacji ponownej w celu stwierdzenia i za§wiadczenia,
zgodnosci z wymaganiami.

Ciepla woda — nalezy przez to rozumie¢ centralnie ciepta wod¢ uzytkowa.

Instalacja cieplej i zimnej wody - system przewodow taczacych wewngtrzng instalacje wody
w budynku od zaworu za wodomierzem gtownym do urzgdzenia odbiorczego w lokalu.

Ryczalt — ilo$¢ wody wynikajaca z zapiséw pkt. 1T .3.

| _.WARUNKI DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW.

1. Spoéldzielnia zobowigzana jest do:
a) ciaglego zaopatrywania w wode i odprowadzania $ciekow wszystkich lokali
pozostajacych w jej zarzadzie,

b) utrzymanie w nalezytym stanie wewngtrznych instalacji wodociagowych,

c) dbania o odpowiednig jako$¢ dostarczanej wody poprzez ewentualne interwencje
u dostawcy,

d) dotozenia staran w celu minimalizacji r6zni¢ pomigdzy wskazaniami licznikow
glownych a suma wskazan licznikoéw indywidualnych danej jednostki rozliczeniowe;.

2. Spotdzielnia nie odpowiada za brak wody w instalacji spowodowany dziataniami sity
wyzszej. Za dziatanie sity wyzszej uwaza si¢ zdarzenie pochodzace z zewnatrz, ktorego nie
mozna bylo przewidzie¢ 1 ktdrego nastepstwom nie mozna byto zapobiec, w tym:

a) brak wody w ujeciu,

b) zanieczyszczenia wody w jej ujeciu w sposob niebezpieczny dla zdrowia,

c) zwickszenie poboru wody do hydrantow pozarowych,

d) uszkodzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej powodujace koniecznos¢ wykonania
niezbe¢dnych napraw lub remontow,

e) uszkodzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej powodujgce powstanie zagrozenia dla
zycia lub mienia.

f) przerwe w zasilaniu energetycznym urzadzen wodociggowych.
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razie wystgpienia przerw w dostawie wody z przyczyn wymienionych w pkt.2

Spotdzielnia po uzyskaniu informacji od dostawcy bez zbednej zwloki powiadamia
uzytkownikow lokali poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen w budynkach.

3. Scieki odprowadzone do kanalizacji winny odpowiadaé warunkom dopuszczalnym dla
sciekow socjalno-bytowych. Za zgodno$¢ z tymi warunkami odpowiada uzytkownik.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODBIORU SCIEKOW

1.

A. Optaty za dostawe wody 1 odbidr scieckOw w poszczegolnych nieruchomosciach
migdzy Dostawca wody a Spotdzielnig, jako Odbiorcg ustala si¢ wedlug

odczytow

wody.
B.

(wskazan) wodomierzy gtéwnych na przylaczu wody zimnej do budynkéw na
podstawie taryf zatwierdzonych w drodze uchwat Rady Miasta Bytomia i Rady
Miasta Radzionkowa—w oparciu 0 umowy zawarte z dostawcami wody.
Przyjmuje si¢, ze ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw odpowiada ilo§ci pobranej

Przy rozliczeniu wody zimnej do podgrzania w przypadku wymiennika obstugujacego
kilka nieruchomosci (dot. wymiennika CC-V) ilo$¢ wody dla danej nieruchomosci ustala
si¢ ze wskazania wodomierzy zamontowanych na wymienniku proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy budynkowych w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Jednostka rozliczeniowa dostawy wody 1 odbioru Sciekow jest m>.

3. Ogolna kwota za dostawy wody i1 odbior §ciekow jest ostatecznie ustalana po zamknigciu
okresu rozliczeniowego na lokale.

Rozliczenie kosztow za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw miedzy Spoldzielnig
a uzytkownikami lokali dokonywane begdzie w okresach kwartalnych wedtug nastepujacych
zasad:

dla lokali mieszkalnych posiadajagcych wodomierze indywidualne wedlug odczytow
(wskazan) wodomierzy indywidualnych dokonywanych do 7-go dnia roboczego
pierwszego miesigca nastgpujacego po kwartale objetym rozliczeniem na podstawie
taryf zatwierdzonych w drodze uchwal Rady Miasta Bytomia i Rady Miasta
Radzionkowa.

llos¢ m® pobranej wody stanowigca roznice pomiedzy sumg wskazan wodomierzy
gléwnych w danej nieruchomosci (budynku), a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach usytuowanych w tej nieruchomosci bgdzie wykazywana
odrebnie w rozliczeniach na wydrukach przekazywanych uzytkownikom.

dla pozostatych lokali wedtug norm zuzycia okreslonych przez niniejszy regulamin

W oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r.

(Dz. U. Nr8 poz.70) w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody oraz $rednie

zuzycie wody wynikajace z wiasnych danych statystycznych prowadzonych

w Spoétdzielni — wedtug ilo$ci 0s6b zamieszkatych:

| tak:

a) lokale mieszkalne, w ktorych woda podgrzewana jest za pomoca weglowych lub
elektrycznych objetosciowych podgrzewaczy wody, (bojleréw) — 6,5 m® na osobe na
miesiac,

b) domy jednorodzinne — 7,5 m® na osobe na miesiac; plus $rednio 2 m® na budynek
na miesigc — podlewanie upraw,
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c) lokale mieszkalne, w ktorych woda podgrzewana jest za pomocg gazowego lub
elektrycznego przeptywowego podgrzewacza wody — 9 m® na osobe na miesiac,

d) lokale mieszkalne, do ktérych woda ciepta dostarczana jest centralnie - 10,5 m®
wody na osob¢ na miesigc, w tym przyjmuje si¢ ryczalt na podgrzanie wody
ustalony w ilosci 3,5 m® na osobe na miesiac (cena podgrzania 1 m® (zb/m?) x 3,5 m*
= ryczalt podgrzania na osob¢ na miesiac).

Do rozliczenia z uzytkownikiem ilo$ci zuzytej] wody wprowadza si¢ optate na pokrycie
kosztow rozliczen. Jej wysokos$¢ ustala Rada Nadzorcza.

4. Rozliczenie indywidualne zuzycia wody nastepuje przed uptywem 2 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego, tj. do dnia 25 drugiego miesigca nastgpujacego po
kwartale objetym rozliczeniem. Uzytkownicy lokali otrzymuja wydruk komputerowy
zawierajacy wyliczenie faktycznie poniesionych kosztéw za miniony kwartat wedtug
odczytow (wskazan) wodomierzy indywidualnych wraz z dodatkowymi kosztami
(wynikajacymi m.in. z r6znic przypadajacych na dany lokal) oraz rozliczenie wniesionych
kwot zaliczek w odniesieniu do tego kwartatu i sumy w/wym. kosztow, a takze naliczenie
kwoty zaliczki (rat miesiecznych) na kolejny kwartal nastepujacy po rozliczeniu. Wysokosé
zaliczek ustalana jest na podstawie §redniej miesiecznej wartosci zuzycia wedtug wskazan
wodomierzy indywidualnych za okres 12-stu miesi¢cy poprzedzajacych kwartat biezacy.

Oplate za pierwszy miesigc kwartatu, ktora obejmuje biezaca zaliczk¢ oraz wynik
z rozliczenia poprzedniego kwartatu (nadptata z rozliczenia pomniejsza kwote zaliczki;
niedoptata podwyzsza kwote zaliczki) uzytkownik wnosi do kofica drugiego miesigca
kwartatu (odpowiednio do 20-go dnia nastepnego miesigca za kolejne m-ce kwartatu).

Informacja o wysokos$ci kwot, ktore nalezy uregulowac w poszczegdlnych miesigcach wraz
z terminami zaplaty zamieszczona jest na rozliczeniu.

W przypadku wysokiej niedoptaty mieszkancy moga zwroci¢ si¢ do Zarzadu o roztozenie
tej kwoty na raty.

5. Poniewaz rozliczenie wody odbywa si¢ kwartalnie obowigzkiem uzytkownika jest podanie
do administracji osiedla odczytu wskazan wodomierzy w pierwszych 7 dniach roboczych
miesigca nastepujacego po ostatnim miesigcu kwartatu, ktérego rozliczenie dotyczy. Po tym
terminie odczyty nie beda uwzgledniane. Odczyty nalezy podawac¢ z doktadnoscia do
jednego miejsca po przecinku (nie dotyczy urzadzen z odczytem radiowym).

Z lokali z zainstalowanymi wodomierzami z modutami radiowymi odczyt stanu wodomierza
dokonywany jest droga radiowa.

W przypadku uszkodzenia modutu radiowego podstawg rozliczenia jest odczyt dokonany
przez osobe upowazniong przez Spotdzielnig.

5.A. Na pisemny wniosek witasciciela lokalu lub osoby posiadajacej spotdzielcze prawo do
lokalu mozliwe jest wykonanie rozliczenia wody z podzialem na okresy wskazane
w w/wym. wniosku. Rozliczenie zuzycia wody wg wskazan wodomierzy nastgpi po
dostarczeniu ich odczytu (W m-cu w ktorym odczyt zostat dokonany). Nalezno$¢ z tytutu
roznic wody oraz optaty abonamentowej za poszczegodlne okresy zostanie rozliczona w
terminie rozliczenia danego kwartatu i przekazana wnioskodawcy nie p6zniej niz do 25-go
dnia drugiego miesigca kolejnego kwartatu.

5.B.Za wykonanie rozliczenia o ktorym mowa w pkt. 5.A. wnioskodawca zobowigzany jest do
uiszczenia dodatkowej oplaty w wys. 2% minimalnego wynagrodzenia.

6. A. W przypadku nie podania odczytu wodomierza lub uniemozliwienia dokonania tego
odczytu upowaznionym przez Spoéidzielnie osobom, za dany okres rozliczeniowy
(kwartat) nastepuje rozliczenie zuzycia wody za ten okres oraz ustalenie naliczenia na
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nastepny kwartal na podstawie wyliczonej $redniej miesigcznej wartosci zuzycia za
okres ostatnich 12-stu miesigcy (nie dotyczy urzadzen z odczytem radiowym).

W przypadku nie podania odczytu wodomierza lub uniemozliwienia dokonania tego
odczytu upowaznionym przez Spoldzielni¢ osobom w drugim kolejno po sobie
nastepujagcym okresie rozliczeniowym (kwartale), Spotdzielnia jest uprawniona do
rozliczenia tego okresu (kwartatu) oraz naliczenia nalezno$ci na nastepny okres
(kwartal) wedhug ryczattu. Powr6t do rozliczania wedlug zuzycia okreslonego na
podstawie odczytéw wodomierzy nastagpi po pisemnym zgloszeniu przez
zainteresowang osobe checi powrotu do tego sposobu rozliczania i odpisaniu stanu
wodomierza i1 spisaniu protokotu kontrolnego jako poczatkowego przez osobeg
upowazniong przez Spoétdzielnie.

Od tego czasu przywraca si¢ poprzedni system rozliczania.

W przypadku stwierdzenia, podczas kontroli faktu, iz wodomierze w lokalu wskazujg
wyzsze zuzycie wody niz przyjete w placonym ryczalcie, uzytkownik pokrywa
dodatkowo koszty wynikajace z réznicy miedzy wskazaniem wodomierza zimnej lub
cieplej wody a iloscig wody przyjeta do rozliczen ryczattowych za czas, w ktorym byt
rozliczany ryczattem.

B. Przynajmniej 1 raz w roku powinien by¢ dokonany odczyt kontrolny przez firme
dzialajaca na zlecenie Spotdzielni. Odczyt dokonywany bedzie w okresie 5 dni
roboczych po zakonczonym kwartale. W przypadku nieobecnosci lub uniemozliwienia
dokonania odczytu firmie, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do podania odczytu
najpozniej do 7 dnia roboczego nastepnego miesigca po kwartale. Jezeli uzytkownik
lokalu nie poda odczytu nast¢puje rozliczenie za ten okres oraz ustalenie naliczenia na
nastepny kwartal zgodnie z zasadami opisanymi w podpunkcie A. Kosztami
przeprowadzonych odczytow kontrolnych obcigzone zostang wszystkie lokale w danej
nieruchomosci, rowniez te, w ktorych nie dokonano kontroli z przyczyn lezacych po
stronie lokatora.

Harmonogram odczytéw kontrolnych w poszczegdlnych nieruchomosciach ustala
Zarzad.

7. Termin zgloszenia reklamacji dotyczacej rozliczenia wody ustala si¢ na 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

8. W przypadku powstania réznic w ilosci pobranej wody pomiedzy suma wskazan gtéwnych
wodomierzy budynkowych danej nieruchomo$ci a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych (mieszkaniowych oraz zainstalowanych w lokalach uzytkowych — w tym
garazach 1 innych punktach czerpalnych np. pralnie), powstata roznica rozliczana bedzie
w rownych czg$ciach na wszystkie lokale 1 inne punkty czerpalne w danej nieruchomosci.
W przypadku przejscia danej nieruchomosci na rozliczanie wg ustawy o wilasnos$ci lokali
powstala réznica rozliczana bgdzie udzialami w tej nieruchomosci (pod warunkiem, ze dalej
bedzie zarzadzana przez Spéldzielni¢ ,,Nasz Dom”).

9. Przy rozliczaniu wody zimnej do podgrzania:

A. W przypadku powstania rdéznic w ilo$ci wody wskazanej przez wodomierz na wejsciu
do wezta kompaktowego, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.
zainstalowanych w lokalach mieszkaniowych, lokalach uzytkowych i innych punktach
czerpalnych (np. pralnie) w danej nieruchomosci, powstala réznica rozliczana bedzie
w réwnych czgsciach na wszystkie lokale i inne punkty czerpalne w nieruchomosci.
W nieruchomosci obstugiwanej przez kilka weztow kompaktowych réznice wyliczane
sa pomie¢dzy suma zuzy¢ z wszystkich weztow kompaktowych a sumg zuzy¢
wodomierzy indywidulanych c¢.w. w catej nieruchomosci.
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B. W przypadku wymiennika lub wezta kompaktowego obstugujacego kilka
nieruchomos$ci powstata roznica pomiedzy zuzyciem wskazanym na wymienniku
(w czesci wyliczonej na Spotdzielni¢) lub wezle kompaktowym a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych c.w. zainstalowanych w lokalach mieszkaniowych,
lokalach uzytkowych 1 innych punktach czerpalnych (np. pralnie) we wszystkich
nieruchomos$ciach obstugiwanych odpowiednio przez wymiennik lub wezel
kompaktowy, rozliczana bedzie w rownych cze¢$ciach na wszystkie lokale i inne punkty
czerpalne w nieruchomosciach.

W przypadku przej$cia danej nieruchomosci na rozliczanie wg ustawy o wiasnosci lokali

powstata réznica rozliczana bedzie j.w. lecz zamiast na lokal rozliczana be¢dzie udziatami

w danej nieruchomosci (pod warunkiem, ze dalej bedzie zarzadzana przez Spotdzielnie

,Nasz Dom”).

10.  Z chwilg ustanowienia odrebnej wlasnosci domu jednorodzinnego do czasu zawarcia
przez wiascicieli domoéw jednorodzinnych uméw z Zakladem Gospodarki Komunalnej
w Radzionkowie na dostaw¢ wody 1 odprowadzania S$ciekéw, Spotdzielnia bedzie
dokonywac odptatnie rozliczen z tego tytutu, nie dtuzej niz 6 m-cy od daty przewlaszczenia
ostatniego domu w szeregu. O czasie trwania tych rozliczen decyduje Zarzad Spotdzielni.
Optata miesieczna za rozliczanie bedzie naliczana kwartalnie. Jej wysoko$¢ ustala Zarzad.
W przypadku powstania réznic w iloéci pobranej wody pomigdzy odczytem z wodomierza
gléwnego a suma odczytow z wodomierzy indywidualnych, w danym szeregu powstata
roéznica pokrywana bedzie przez wiascicieli domow w tym szeregu w rOwnym stopniu.
Przez szereg nalezy rozumie¢ zespot budynkow zasilanych w wode poprzez jeden
wodomierz gléwny.

I11. ZASADY KORZYSTANIA Z INSTALACJI CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY

1. Pobieranie centralnej cieptej wody uzytkowej dozwolone jest wytacznie do celow
gospodarczych i nie jest ona przeznaczona do spozycia.

2. Przez nielegalny pobor wody rozumie¢ nalezy:
a) instalowanie urzadzen odbiorczych poza obwodem opomiarowanym,
b) samowolne instalowanie punktow czerpalnych w pomieszczeniach poza lokalem, jak
piwnice, garaze, itp.

3. Uzytkownicy lokali pobierajacy wode w sposéb nielegalny zostang obcigzeni przez
Spotdzielni¢ kosztami w wysokosci 150% ryczaltu za 3 lata wstecz do daty stwierdzenia
przywrocenia instalacji do stanu pierwotnego oraz kosztami tego przywrocenia.

4. Do obowiazkow Spoldzielni nalezy:

a) monitorowanie i egzekwowanie od dostawcy, cieptej wody o temperaturze nie nizszej
niz 45°C w punktach czerpalnych (w przypadku weztow kompaktowych warunkow dla
poprawnej ich pracy).

b) prowadzenie wlasciwej gospodarki remontowej w zakresie instalacji wodociagowej
(do zaworu gléwnego w lokalu wlacznie),

C) usuwanie awarii instalacji cieplej i zimnej wody wodociggowej w czasie mozliwie
najkrotszym,

d) przeglady instalacji,

e) w wypadku awarii, wykonywanie wszelkich czynno$ci zapobiegajacych dalszym
negatywnym jej skutkom.

5. Dostawa wody moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku koniecznosci
zastosowania niezbednych $rodkow w celu niedopuszczenia do uszkodzenia urzadzen
1 w celu usunigcia powstatych szkod.
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W przypadku konieczno$ci ograniczenia lub przerwania dostawy wody Spotdzielnia
zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym uzytkownikow lokali.

6. Spotdzielnia nie odpowiada za przerwy w dostawie wody: (w tym przerwy w podgrzaniu
wody)
a) z przyczyn zawinionych przez uzytkownikéw lokali,
b) z przyczyn zawinionych przez dostawce wody i ciepta do podgrzania wody,
C) na czas niezbedny do usuwania awarii i przeprowadzania remontow.

7. Wszelkie zastrzezenia dotyczace dostaw wody uzytkownik lokalu powinien zglosi¢
w administracji osiedla.

8. Spoéldzielnia zobowigzana jest do sprawdzenia reklamacji bez zbgdnej zwloki.

9. Podstawg do rozliczenia zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych jest
protokét montazu i plombowania wodomierza oraz modulu radiowego w przypadku
przejécia na odczyt radiowy, sporzadzony przez wykonawce wystepujacego w imieniu
Spotdzielni.

10.Wskazania wodomierza s3 rozliczane z dniem podpisania protokotu montazu.

11. Spotdzielnia uprawniona jest do pobierania od uzytkownikéw lokali posiadajacych
indywidualne wodomierze cieptej 1 zimnej] wody miesiecznej optaty od kazdego
zainstalowanego wodomierza w wysokosci 1/60 cze$ci aktualnej jego ceny wraz
Z niezbednymi pomocniczymi materiatami instalacyjnymi. Optata ta jest ustalana
oddzielnie dla budynkéw posiadajacych wytacznie instalacje zimnej wody i budynkow
Z instalacja zimnej 1 cieptej wody. W zamian Spoéldzielnia zobowigzana jest do zapewnienia
wymiany legalizacyjnej oraz w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wodomierza bez
winy uzytkownika.

Dla uktadu wyposazonego w modut radiowy oprocz wyzej wymienionych opfat,
uzytkownicy zobowigzani sg ponosic:

- oplaty w wysokosci 1/60 kosztu oprogramowania modutu radiowego wodomierza do
sytemu odczytu radiowego,

- oplaty w wysokosci 1/120 ceny modutu radiowego,

- optaty w wysokosci 1/120 ceny niezbednych koncentratora/6w danych
w nieruchomosci podzielonych przez ilos¢ wodomierzy we wszystkich lokalach w danej
nieruchomosci,

- oplat za dostep do portalu internetowego w celu pobierania danych z odczytami
wodomierzy od dostawcy systemu odczytu radiowego.

12. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wodomierza, modutu radiowego, zerwania
plomb, spowodowanego dziataniem uzytkownika, pokrycie kosztow tych urzadzen,
wodomierza 1 kosztow ich wymiany obcigzy uzytkownika lokalu.

13. Uzytkownik ma prawo zada¢ od Spotdzielni sprawdzenia prawidtowosci dziatania
wodomierzy indywidualnych oraz naktadek radiowych. Zadanie winno by¢ zgloszone
w formie pisemnej.

14. Zgtoszenie zadania nie zwalnia uzytkownika od obowigzku ptacenia biezacych naleznosci
za wodg 1 ciepto dostarczone do jej podgrzania (w przypadku dostawy cieptej wody).

15. Uzytkownik pokrywa koszty sprawdzenia wodomierza oraz naktadki radiowej, gdy
wodomierz 1/lub naktadka byly sprawdzane na jego Zadanie i nie stwierdzono bledu
wskazan wodomierza wigkszego od okreslonego normg dla danego zakresu pomiarowego,
ani innych wad powodujacych nieprawidtowe jego dzialanie oraz gdy stwierdzono
prawidtowg prace naktadki radiowe;.



16.

17.

18.

19.

20.

17

Obowigzkiem uzytkownika jest dbanie o stan techniczny wodomierzy, oraz innych
urzadzen zwigzanych z pomiarem zuzytej wody 1 niezwtoczne zgtaszanie ich niesprawnosci
w administracji osiedla celem ich sprawdzenia i ewentualnej wymiany.

W sytuacji, gdy stan techniczny innych urzadzen (np. baterie mieszajace) zaklocit
prawidtowos$¢ wskazan wodomierza, zuzycie na danym wodomierzu ustalane jest na
podstawie wyliczenia $redniego zuzycia za okres 12-tu miesiecy liczac wstecz od ostatniego
rozliczonego kwartatu.

W przypadku zatrzymania wodomierza i nie zgloszenia tego faktu przez uzytkownika,
Spoéidzielnia uprawniona jest do naliczania naleznos$ci za kwartat, w ktorym stwierdzono
zatrzymanie wodomierza i ustalenia naliczenia na nastgpny kwartal na podstawie
wyliczonego $redniego miesigcznego zuzycia za okres 12-tu miesiecy liczac wstecz od
kwartatu, w ktérym stwierdzono zatrzymanie wodomierza.

Dla lokali wyposazonych w wodomierze z naktadka radiowa od dnia powstania powyzej
sytuacji, ustalonej w oparciu o dane zarejestrowane w systemie radiowym. W sytuacji braku
danych dobowych, od ostatniego dnia miesigca liczac wstecz. Z danych modutu radiowego
zaprogramowanego w trybie zapamigtywania standw miesiecznych na ostatni dzien
miesigca.

Obowigzkiem uzytkownika jest udostepnienie lokalu stuzbom technicznym, prowadzacym
konserwacj¢ lub dzialajacym na zlecenie Spoétdzielni, celem wymiany wodomierzy.
W przypadku nie udostepnienia lokalu w ciggu miesigca od pisemnego zawiadomienia o tej
koniecznosci, Spotdzielnia uprawniona jest do rozliczania wody z takiego lokalu wg
ryczattu.

Powrdt do rozliczania zuzycia okreslonego na podstawie odczytéw wodomierzy nastapi po
ich wymianie.

Jezeli podczas kontroli stanu wodomierzy i1 ich sprawdzania na obecno$¢ pola
magnetycznego wywotanego wczesniejszym oddzialywaniem magnesu neodymowego,
uzyskano wynik pozytywny, to nastepuje wymiana wodomierza/y (urzadzen) na koszt
uzytkownika z naklejeniem wskaznikow namagnesowania z ukladem figur
geometrycznych.

Jezeli podczas kolejnych kontrolnych odczytow po podpisaniu raportu (umowy)
Z wymiany/ wygenerowania sygnatu z systemu radiowego i/lub kontroli wodomierzy,
stwierdzona zostanie obecno$¢ pola magnetycznego Ilub nastgpi utrata figur
geometrycznych wskaznikow namagnesowania, stanowi¢ to bedzie podstawe do
zastosowania rozliczania dostaw wody (w tym ciepla do podgrzania ) wg ryczaltu za caly
okres od poprzedniego kontrolnego odczytu, w przypadku wodomierza z odczytem
radiowym za dany kwartal rozliczeniowy. Powro6t do rozliczania zuzycia okre§lonego na
podstawie odczytow wodomierzy nastagpi po wymianie wodomierza/y na koszt
uzytkownika.

Jezeli podczas kontroli wodomierzy stwierdzone zostanie:

- naruszenie plomb,

- umyslne uszkodzenie wodomierza/y, lub modutu radiowego,

- rozlaczenie naktadki radiowej od wodomierza,

- zerwanie, odklejenie czesciowe paska wskaznika pola magnetycznego naruszajace

hologram,(nie dotyczy urzadzen z odczytem radiowym).

- inne dziatania majace na celu zafatszowanie wynikow pomiarow zuzycia wody,
to zastosowanie majg zapisy przewidziane w pkt. 3. Rozdziatu I1I, a wymiana wodomierza/y
naktadki/ek radiowych i likwidacja podtaczenia omijajacego uktad pomiarowy nastepuje na
koszt uzytkownika.
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21. Jezeli podczas kontroli stwierdzone zostanie czesciowe odklejenie paska wskaznika pola
magnetycznego bez naruszenia hologramu nast¢gpuje wymiana paska na nowy (nie dotyczy
urzadzen z odczytem radiowym).

22. W przypadku nie wnoszenia optat za zuzyta ciepta wode przez minimum dwa okresy
rozliczeniowe Spotdzielnia moze dokona¢ odcigcia dostaw cieplej wody. Jednak nie
zwalnia to uzytkownika od ponoszenia kosztow stalych wynikajacych z rozliczenia ciepta
przeznaczonego do jej podgrzania.

23. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli wodomierzy i innych urzadzen
stuzacych pomiarowi zuzytej wody w lokalach.

Uniemozliwienie przeprowadzenia takiej kontroli (3 préby dokonania odczytu) spowoduje
przejscie na rozliczenie ryczattowe.
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Zalgcznik nr 2
do ,,Regulaminu w sprawie szczegotowych zasad
rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale”
- Zatwierdzony uchwalg RN nr 59/2016 z dnia
24.11.2016r.

ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA

Uzyte w zalaczniku okreslenia oznaczaja:

Cieplo - energia cieplna zawarta w wodzie gorace;j.

Koszt ciepla - to calkowite koszty dostarczonego ciepta na cele centralnego ogrzewania
i cieplej wody, ktore rozliczane sg z dostawcg na podstawie zawartej umowy. Koszt ciepta jest
sumg kosztow poniesionych przez Spotdzielni¢ z tytutu:

-optat za zamdwiong moc cieplna,

-optat statych za ustugi przesytowe,

-oplat za zuzycie ciepla,

-optat zmiennych za ustugi przesytowe,

-optat za nosnik ciepla,

okreslonych w Taryfie dla ciepla,
oraz

-oplat za paliwo gazowe,

-oplat dystrybucyjnych zmiennych,

-optat dystrybucyjnych statych,

-oplat abonamentowych,

okreslonych w Taryfie w zakresie dostarczania paliwa gazowego (dotyczy budynkdéw

zasilanych z kottowni gazowej przy ul. Drzewnej w Bytomiu).

Centralne ogrzewanie - sposob dostarczenia ciepta, ciepto produkowane jest przez dostawce
lub lokalng kotlowni¢ w jednym miejscu, centralnie dla calej instalacji, a nastgpnie
rozprowadzane do poszczegdlnych lokali 1 pomieszczen w lokalu.

Powierzchnia lokalu mieszkalnego ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego, w tym powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow centralnego
ogrzewania, wchodzacych w sktad lokalu mieszkalnego 1 ogrzewanych posrednio cieptem
Z sgsiadujacych pomieszczen (np. kuchnia, przedpokoj, fazienka, ubikacja itp.).

Powierzchnia lokalu uzytkowego ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa lokalu
uzytkowego okreslona w umowie najmu lub dzierzawy, w tym powierzchnia pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikdéw centralnego ogrzewania, wchodzacych w skiad lokalu uzytkowego
1 ogrzewanych posrednio cieplem z sgsiadujacych pomieszczen.

Dostawca — przedsigbiorstwo, z ktérym Spotdzielnia zawarla umowe na dostawe ciepta lub
umowe dostarczania paliwa gazowego.

Odbiorca ciepla - (w rozumieniu niniejszego regulaminu) uzytkownik lokalu.
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Taryfa dla ciepta — taryfa dostawcy zatwierdzana przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
okreslajaca ceny energii cieplnej oraz ceny za paliwo gazowe, stuzace do rozliczen pomiedzy
Dostawcg a Spotdzielnia

Wezel cieplny - potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezel cieplny - wezet cieplny, z ktérym sa potaczone instalacje odbiorcze
budynkow, obstugujacy wigcej niz jeden budynek.

Wezel kompaktowy — lokalny wymiennik ciepla przygotowujacy ciepta wode¢ uzytkowa oraz
czynnik grzewczy dla instalacji centralnego ogrzewania dla budynku lub budynkow, ktore
zasila (w tym kompaktowe wezly cieplne — obstugujace wigcej niz jeden budynek)

Firma rozliczeniowa - specjalistyczna firma montujaca podzielniki kosztow i obstugujaca
rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla c.o. i c.c.w.

Wspélezynnik korekcyjny — wspotczynnik zwigzany z wydajnos$cia cieplng danego grzejnika
w stosunku do wydajnosci cieplnej grzejnika wzorcowego.

Wspolezynnik wyréwnawczy zuzycia ciepla — wynikajacy z polozenia lokalu w bryle
budynku.

Podzielnik kosztow — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztéw niebedace
przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisOw metrologicznych, spetniajace wymagania
PN —EN 834 : 1999

Okres rozliczeniowy — okres 12 miesigcy, za ktory dokonywane jest rozliczenie kosztow
dostarczonego ciepfa.

Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktorym nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow.

Lokal nieodczytany — lokal, w ktorym sa zamontowane podzielniki kosztow, ale nie dokonano
ich odczytu.

Koszt indywidualnego rozliczenia ciepta — optata pobierana przez firm¢ rozliczeniowa za
rozliczenie kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania oraz za rozliczenie kosztéw ciepla
do podgrzania wody.

Odszkodowanie - naliczenie oplaty za ciepto w szczegdlnych przypadkach, ktore nie jest
odszkodowaniem w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.

Sredni koszt ogrzewania 1 m2 budynku — catkowity roczny koszt dostawy ciepta do budynku
dla potrzeb centralnego ogrzewania dzielony przez powierzchni¢ lokali mieszkalnych
ogrzewanych centralnie w danym budynku .
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ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAW CIEPEA

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAW CIEPEA DO OGRZANIA LOKALI

Koszty ciepla do centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w wysokos$ci rzeczywistego
obciazenia przez dostawce, naliczonego w oparciu o przepisy Prawa Energetycznego,
postanowienia zawartych umow i obowigzujace taryfy zatwierdzone przez Prezesa
URE.

Koszty ciepta do centralnego ogrzewania dla budynkdéw, posiadajacych liczniki ciepta
oraz zamontowane na grzejnikach centralnego ogrzewania podzielniki kosztow, sg
rozliczane indywidualnie wedtug wskazan tych licznikéw. Rozliczenie to oparte jest
0 wskazania podzielnikow w poszczegolnych lokalach danego budynku lub jego
czedciach potozonych w granicach jednej nieruchomos$ci. Rozliczenie nastepuje
W okresach 12 miesigcznych, w terminach ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.
Rozliczenie winno by¢ dokonane w terminie 3 miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

Spotdzielnia pobiera optate w formie zaliczki na poczet przysztych naleznos$ci, ktore
podlegaja rozliczeniu w ustalonych okresach. Wysoko$¢ zaliczek ustalona jest przez
Zarzad po analizie poprzednich okreséw rozliczeniowych, prognozowanych $rednich
kosztéw w 12 miesigcznym okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem sposobu
zasilania w ciepto, zapotrzebowania na ciepto oraz obowigzujacej taryfy dla ciepta oraz
taryfy w zakresie dostarczania paliwa gazowego.

Wysoko$¢ zaliczek ustala si¢ dla nieruchomosci, budynku lub jego czgsci potozonego
W granicach jednej nieruchomosci lub zespotlu nieruchomosci.

Dodatkowo uzytkownika lokalu obcigzaja koszty indywidualnego rozliczenia oraz
koszt zamontowanych podzielnikéw kosztow.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, ktore
wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: klatek schodowych, piwnic,
strychow, pralni 1 suszarni domowych, pomieszczen na wozki, itp. Nie wlicza si¢ do
powierzchni ogrzewanych centralnie rowniez piwnic przynaleznych do lokali
uzytkowych.

Zmiana zasad z rozliczania ciepta, o ktorych mowa w pkt 1.2 na zasade rozliczania
ciepta wg powierzchni lokalu (lub innej jednostki rozliczeniowej) mozliwa jest
w przypadku spelnienia lgcznie trzech warunkow :

ztozenia wniosku przez minimum 10% uzytkownikow lokali budynku,

wyrazenia zgody na zmiang¢ przez wigkszo$¢ (wigkszos¢ kwalifikowang 70%)
uzytkownikéw lokali w danym budynku, przy czym uzytkownicy lokali swoja
decyzje dokumentujg ztozeniem pisemnego oswiadczenia (wzor o$wiadczenia - zal.
nr 1 do Zat. nr 2 do Regulaminu),

gdy analiza wykaze, Ze nie sa spelnione warunki o ktéorych mowa w §5
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9.12.2021 r.

Zmiana zasad rozliczania ciepta, o ktorych mowa w punkcie 1.2 1 1.4 zgtoszona w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego, obowigzuje od tego okresu rozliczeniowego.
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ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAW CIEPEA DO PODGRZANIA WODY.

Koszty ciepta do podgrzania wody rozlicza si¢ w wysokos$ci rzeczywistego obcigzenia
przez dostawce w zespotach budynkoéw zasilanych ze stacji grupowych, w budynkach
lub zespotach budynkéw zasilanych z weztow kompaktowych, z uwzglednieniem grup
taryfowych.

Koszty ciepta do podgrzania wody sg rozliczane indywidualnie w oparciu o wskazania
wodomierzy zabudowanych u odbiorcéw ciepta.

Za lokal objety dostawg cieptej wody uwaza si¢ lokal, w ktorym jest przynajmniej jeden
punkt czerpalny cieptej wody oraz lokal w ktorym nastapito odlaczenie instalacji cieptej
wody poprzez demontaz wodomierza cieptej wody, na wniosek uzytkownika lokalu
(w tym wypadku nalicza si¢ wytacznie optate stata, o ktorej mowa w pkt. 2.5).

Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale mieszkalne w czesci
zmiennej - proporcjonalnie do iloSci zuzytej cieptej wody wg wskazan wodomierzy
lub wedtug zasad okreslonych w zat. nr 1 do Regulaminu oraz w czesci statej - na lokal.

Dla lokali nie zamieszkatych w rozumieniu pkt. 2.8. Regulaminu lub dla lokali
Z odlaczong instalacja cieptej wody (na wniosek uzytkownika) nalicza si¢ oplate stalg
w rozumieniu pkt. 5.1. a zal. nr 2 do Regulaminu.

Dla budynkéw wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania i cieptej wody
koszty dostawy ciepta na ten cel rozlicza si¢ tacznie przy zachowaniu zasad zawartych
W niniejszym zalaczniku.

Spotdzielnia pobiera optate za ciepto zuzywane do podgrzania wody w formie zaliczki.
Wysoko$¢ zaliczki ustala Zarzad na podstawie prognozowanych $rednich kosztow
w 12 miesiecznym okresie rozliczeniowym, po analizie ilosci ciepta zuzytego do
podgrzania wody za poprzedni okres rozliczeniowy oraz w oparciu o obowigzujaca
taryfe dla ciepta .

Zaliczke ustala si¢ dla nieruchomosci, budynku lub jego czesci potozonego w granicach
jednej nieruchomosci lub zespotu nieruchomosci,

ZASADY KORZYSTANIA Z CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Kazdy odbiorca ciepta z instalacji centralnego ogrzewania budynku jest uzytkownikiem
systemu, ktory obstuguje réwnoczesnie wielu odbiorcow.

Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak: rury stanowiace piony
I gatazki doprowadzajace czynnik grzewczy do grzejnika, zawory termostatyczne,
grzejniki, itp. stanowiag cze$¢ wspolng nieruchomosci bez wzgledu na rodzaj prawa do
lokalu nawet w przypadku, kiedy lokator dokonal wymiany i modernizacji instalacji we
wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt, za uprzednia zgoda Spoldzielni.

Wszelkie zmiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikOw moga
by¢ dokonane tylko za uprzednig zgoda Spotdzielni.

Samowolne pobieranie ciepta jest nielegalne.

Nielegalnym poborem ciepla jest kazda samowolna ingerencja odbiorcy w instalacje¢
centralnego ogrzewania, w szczegdlnosci:

a) zabudowanie dodatkowych grzejnikow centralnego ogrzewania lub zwigkszenie
mocy istniejgcych,



3.6

3.7

23

b) powigkszenie kryz regulacyjnych,

C) zmiana nastaw wstepnych zaworow termostatycznych lub ich samowolna wymiana,

d) opréznienie instalacji z wody grzewczej,

e) zamiana grzejnikbw z zamocowanymi na nich podzielnikami na grzejniki bez
podzielnikow,

f) wykorzystywanie instalacji centralnego ogrzewania do celéw nie zwigzanych
z centralnym ogrzewaniem.

Szczegblnym rodzajem nielegalnego poboru ciepta jest uszkodzenie podzielnika
kosztow zamontowanego na grzejniku, uszkodzenie plomby podzielnika kosztow,
uszkodzenie plomby na podtaczeniu grzejnika do instalacji, montaz grzejnika na ktorym
nie ma mozliwosci zamontowania podzielnika oraz kazde inne dzialanie odbiorcy
ciepta, zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
zuzycia ciepla.

W stosunku do odbiorcow ciepta, ktorym zostanie udowodnione nielegalne jego
pobieranie mogg zosta¢ zastosowane sankcje finansowe:

a) kara pieni¢zna w wysokosci 10% minimalnego wynagrodzenia za:
1/ pobieranie ciepta niezgodnie z przeznaczeniem
2/usunigcie lub powickszenie kryzy regulacyjnej, zmian¢ nastawy wstepnej zaworu
termoregulacyjnego,
3/ za spuszczenie wody z instalacji grzewczej centralnego ogrzewania plus koszt
spuszczonej wody.
b) naliczanie odszkodowania, o ktéorym mowa w pkt. 9.1. oraz kara pieni¢zna
w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia :
1/ za wuszkodzenie podzielnika kosztow, zerwanie plomby, inne dzialania
zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia rozliczenia zuzycia cieplta,
2/ za demontaz grzejnika bez uprzedniej zgody Spoétdzielni, zerwanie plomby na
podtaczeniu grzejnika do instalacji.
€) naliczenie odszkodowania o ktorym mowa w pkt. 9.1. oraz kara pieni¢zna, o ktorej
mowa w pkt. 3.7 ppkt a za zabudowanie dodatkowego grzejnika centralnego
ogrzewania lub zwigkszenie mocy istniejgcego.

3.8.Do obowiazkoéw uzytkownikéw lokali nalezy:

3.9

a) uzyskanie zgody na wymiang grzejnikow lub dokonanie zmian w instalacji
centralnego ogrzewania,

b) niezwloczne zgloszenie do administracji osiedla lub bezposrednio stuzbom
konserwacyjnym zauwazonych usterek w dzialaniu instalacji centralnego
ogrzewania,

c) zabezpieczenie drzwi i okien w okresie zimowym (mieszkanie, piwnice),

d) zamykanie drzwi wejSciowych do budynku i okien na klatce schodowe;j.

Do obowiazkow Spoéldzielni nalezy:

a) zapewnienie dostawy ciepta w ilosci gwarantujacej utrzymanie w lokalu (przy
dokonaniu pomiaru w $rodku pomieszczenia na wysokosci 0,5 m od podlogi)
temperatury +18°C,

b) utrzymanie urzadzen cieplnych w nalezytym stanie technicznym oraz prowadzenie
wlasciwej gospodarki remontowe;,

C) usuwanie awarii wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w czasie mozliwie
najkrotszym,
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d) zabezpieczenie przed wplywami atmosferycznymi pomieszczen wspélnych (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne itp,) poprzez zabezpieczenie
drzwi 1 okien a szczegdlnie zamkni¢¢ drzwi wejsciowych, przy czym uzytkownicy
lokali w budynku zobowigzani s do zglaszania wszelkich usterek w tym zakresie,

e) okresowe przeglady instalacji celem zakwalifikowania ich do remontu,

f) sprawdzenie reklamacji dot. funkcjonowania instalacji centralnego ogrzewania, bez
zbednej zwloki.

Dostawa ciepta moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku konieczno$ci
usunig¢cia awarii, wykonania prac w celu zapobiezenia awarii lub wykonania remontow
planowych.

Spoétdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ odbiorcéw ciepta o koniecznosci
ograniczenia lub przerwania dostawy ciepla.

Spoéitdzielnia nie odpowiada za przerwy w dostawie ciepta:

a) z przyczyn spowodowanych kleskami zywiolowymi lub sitami wyzszymi (pozar,
powddz, itp.),

b) z przyczyn zawinionych przez odbiorcg ciepta,

C) zprzyczyn zawinionych przez dostawce ciepta,

d) w wypadku wytaczenia energii elektrycznej przez Zaktad Energetyczny.

e) w czasie niezbednym do usunigcia awarii i przeprowadzenia remontow.

Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad

Spotdzielni.

ZASADY INDYWIDUALNEGO ROZLICZANIA KOSZTOW_DOSTAWY
CIEPLA DO CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ DO
PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY

Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ciepta jest podzial miedzy
indywidualnych uzytkownikéw kosztow poniesionych dla ogrzania catego budynku
lub jego czesci polozonej w granicy jednej nieruchomosci oraz podgrzania wody
(z uwzglednieniem kosztéw rozliczenia firmy rozliczeniowej). Suma tych kosztéw
odniesiona do przedptat (zaliczek na poczet centralnego ogrzewania i podgrzania wody)
daje wynik: /+/ nadptat¢ lub /-/ niedopfate.

Budynek moze by¢ opomiarowany wigcej niz jednym urzgdzeniem pomiarowym
lecz winien by¢ zasilany z jednego zrodta.

Dla mieszkan niekorzystnie potozonych stosuje si¢ wspotczynniki wyrownawcze
zuzycia ciepta zalecane przez Centralny Os$rodek Badawczo Rozwojowy Techniki
Instalacyjnej ,,INSTAL" lub zaproponowane przez wybrang firme¢ rozliczeniowa.
Wyboru dokonuje Zarzad.

Podziat kosztéw ciepta do centralnego ogrzewania.

Laczne koszty ogrzewania budynku dzielone sa na poszczegdlnych uzytkownikow
lokali mieszkalnych z podziatem na:

4.1.1. koszty stale centralnego ogrzewania - dzielone przez powierzchni¢ lokalu
mieszkalnego, na ktore sktadaja sig:

a) koszty state z faktur dostawcy ciepta (tj. optaty za zamoéwiong moc
cieplng, oplaty state za ustugi przesylowe) oraz koszt indywidualnego
rozliczenia ciepta,
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ustalony procentowy udziat w kosztach zmiennych z faktur dostawcy
ciepta, w zwiazku z ogrzewaniem nieopomiarowanych pomieszczen
(niewyposazonych w urzadzenia do indywidualnego rozliczania zuzycia
ciepta), pomieszczen wspdlnego uzytkowania (korytarze, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, itp.) oraz zwigzanych z wydatkiem cieplnym
z nieopomiarowanych pionéw instalacji.

4.1.2. koszty zmienne centralnego ogrzewania - dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow  kosztéw  ogrzewania, skorygowanych ~za  pomoca
wspotczynnikow korekcyjnych oraz wspodiczynnikéw wyrownawczych, na
ktére sktada si¢ ustalony procentowy udziat w kosztach zmiennych z faktur
dostawcy ciepla (oplaty za zuzycie ciepla, optaty za uslugi przesylowe
zmienne, oplaty za nos$nik ciepta).

4.1a. Dla kosztow zmiennych wylicza sig:

e minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokalu zawiera si¢ w optacie wyliczonej wg
zasad okre$lonych w ust.4. pkt.4.1. ppkt 4.1.1. b)

e maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
Réznica wynikajaca z naliczenia kosztu maksymalnego zwigksza koszty zmienne

dla danego budynku.

Zarzad Spotdzielni ustala procentowy udziat w kosztach zmiennych z faktur dostawcy
ciepta o ktorych mowa w pkt. 4.1.1.b 14.1.2., po analizie indywidualnych rozliczen
kosztéw ciepta, udzialu elementéw grzewczych nieopomiarowanych w ogdlnym
zuzyciu ciepta.

Podziat kosztow ciepta dla nieruchomosci :

Nr 101 ul.
Nr 137 ul.
Nr 138 ul.
Nr 139 ul.
Nr 140 ul.
Nr 141 ul.

Drzewna 6-8-10
Drzewna 12-14-16
Drzewna 18
Drzewna 20
Drzewna 22
Drzewna 24

zasilanych z kottowni lokalnej przy ul. Drzewnej 18 w Bytomiu:

Na taczny koszt ciepta sktadajg sig :

4.3.1. Kkoszty dostarczenia paliwa gazowego - dzielone sg na poszczegdlne budynki
wedhlug wskazan licznikéw ciepta zainstalowanych na tych budynkach,

4.3.2 koszty eksploatacji kotlowni - dzielone na poszczegolne budynki w oparciu
0 zapisy zawarte w O$wiadczeniu o ustanowieniu prawa uzytkowania w Akcie
Notarialnym Repertorium A nr 549/2009, w sposdb proporcjonalny
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej budynkéw wchodzacych
w sktad danej nieruchomosci wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, okre§lony w zataczniku nr 1 do cyt. Oswiadczenia 1 wynoszacy:

- ul. Drzewna 6-8-10 — 28,37%

-ul.
- ul.

Drzewna 12-14-16 — 26,74%
Drzewna 18 — 11,18 %
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- ul. Drzewna 20 — 11,31 %
- ul. Drzewna 22 - 11,19 %
- ul. Drzewna 24 — 11,21 %

4.3.3. Koszty o ktorych mowa w pkt. 4.3.1. 1 4.3.2. dzielone s3 na poszczeg6lnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych z podziatem na:

a) koszty state centralnego ogrzewania -  dzielone przez powierzchni¢ lokalu
mieszkalnego, na ktore sktadajg sig:

- koszty stale z faktur dostawcy paliwa gazowego (tj. oplaty

dystrybucyjne stale, optaty abonamentowe), koszty
eksploatacji kottowni gazowej oraz koszt indywidualnego rozliczenia
ciepta,

- ustalony procentowy udzial w kosztach zmiennych dostawy paliwa
gazowego ( tj. oplaty za paliwo gazowe, optaty dystrybucyjne zmienne),
w zwigzku z ogrzewaniem nieopomiarowanych pomieszczen
(niewyposazonych w urzadzenia do indywidualnego rozliczania zuzycia
ciepla), pomieszczen wspolnego uzytkowania (korytarze, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, itp.) oraz zwigzanych z wydatkiem cieplnym
Z nieopomiarowanych pionéw instalacji,

b) koszty zmienne centralnego ogrzewania - dzielone wg wskazan
podzielnikow  kosztow  ogrzewania, skorygowanych za pomoca
wspotczynnikéw korekeyjnych oraz wspotczynnikow wyréwnawczych, na
ktére sktada si¢ ustalony procentowy udziat w kosztach zmiennych
dostawy paliwa gazowego (tj. optaty za paliwo gazowe, oplaty
dystrybucyjne zmienne),

Zarzad Spotdzielni ustala procentowy udzial kosztéw, o ktorych mowa w pkt. 4.3.3.a -
tiret dwa oraz 4.3.3. b, po analizie indywidualnych rozliczen kosztow ciepta, udziatu
elementow grzewczych nieopomiarowanych w ogélnym zuzyciu ciepta.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty montazu i wymiany podzielnikow kosztow oraz
ustug serwisowych dodatkowych (m.in. przetozenia, odczytu kontrolnego,
monitorowania odczytow), ktore naliczane sa w indywidualnym rozliczeniu ciepta
za dany okres rozliczeniowy.

Dla budynkéw o ktérych mowa w pkt. 1.4. i 1.5. (rozliczenie na m?) rozliczenie
kosztow ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania podgrzania wody odbywa si¢
w okresach rocznych, zgodnie z terminem przyjetym dla danej grupy budynkow.

Podziat kosztow ciepta do podgrzania wody.
Laczne koszty ciepta przeznaczonego na podgrzanie wody uzytkowej dzielone sg na:

a) koszty stale - poniesione na dostawe ciepta na podgrzanie wody uzytkowej
(ustalony procentowy udzial w kosztach dostawy ciepta), zwigzane z gotowoscia
do podania cieptej wody dla danego lokalu, dzielone wedlug ilo$ci lokali,

b) koszty zmienne - poniesione na dostawe ciepla na podgrzanie wody uzytkowej
(ustalony procentowy udzial w kosztach dostawy ciepta) dzielone wedtug wskazan

wodomierzy lokalowych wyrazonych w m? .

O procentowym podziale, o ktérym mowa w pkt. 5.1. decyduje Zarzad, po analizie
funkcjonowania systemu, w tym ilo$ci wody zuzytej do podgrzania.
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Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania i cieptej wody.
Uzytkownicy lokali wnoszg miesi¢cznie optaty w postaci:

6.1.1. zaliczki na podgrzanie wody uzytkowej w zt/m? i zaliczki na oplate stalg
w zl/lokal/m-c, naliczane na kwartalnych wydrukach rozliczeniowych zuzycia
wody,

6.1.2. zaliczki na poczet centralnego ogrzewania w zt/m? pow. lokalu, naliczane tacznie
z pozostatymi oplatami eksploatacyjnymi za uzywanie lokalu mieszkalnego.

Zaliczki o ktorych mowa w pkt. 6.1.1. 1 6.1.2. ustala Zarzad Spotdzielni po analizie
kosztow dostawy ciepta zgodnie z zapisami pkt. 1.2.

Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek moze wulega¢é zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego w zwiagzku ze zmiang cen ciepta lub innych czynnikow majacych
wplyw na ilo$¢ zuzytego ciepta, a co za tym idzie na ostateczny koszt jego dostawy
(np. zmiana mocy zamoéwionej w zwiazku z termomodernizacjg budynkéw).

Odczyty podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania i wodomierzy.

Czynnosci odczytu dokonujg przedstawiciele firm rozliczeniowych upowaznieni przez
Zarzad.

Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku jego
nieobecnosci, uznaje si¢, ze osoba petnoletnia przebywajaca w jego lokalu jest przez
niego upowazniona do podpisania protokotu odczytu.

Kazdorazowo uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu,
odczytang warto$¢ oraz fakt pozostawienia nieuszkodzonych i zaplombowanych
podzielnikow 1 wodomierzy.

Na czas odczytow, podzielniki 1 wodomierze powinny by¢ dostepne dla odczytujacego
bez przeszkod, tzn. uzytkownicy lokali winni zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen
przez usunig¢cie obudowy grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia, przeszkod
wynikajacych z zabudowy wodomierzy, itp.

Odczytu dokonuje si¢ z podzielnika zamontowanego na grzejniku chyba, ze ze wzgledu
na nie spelnienie wymagan zawartych w punkcie 7.4 jest to niemozliwe, wtedy
podzielnik jest zdejmowany.

O terminie odczytow uzytkownicy zostaja powiadomieni z co najmniej 3- dniowym
wyprzedzeniem.

Dla podzielnikobw radiowych odczyt dokonywany jest przy wykorzystaniu
bezprzewodowej technologii odczytu, w terminach zgodnych z okresem rozliczenia.

W  przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu droga radiowa odczytu
uzupeltniajacego dokonuje si¢ bezposrednio w lokalu. Uzytkownik zobowigzany jest do
udostgpnienia lokalu. Termin wykonania odczytu manualnego uzgadnia firma
rozliczeniowa z uzytkownikiem lokalu. Czynno$ci odczytu lub kontroli dokonujg
przedstawiciele firm rozliczeniowych upowaznieni przez Zarzad.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, zdajacy lokal ma obowigzek zawiadomic
administracje¢ osiedla o koniecznosci dokonania migdzyodczytu podzielnikéw kosztow.
Koncowe rozliczenie uzytkownika opuszczajagcego mieszkanie zostanie dokonane
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W terminie rozliczenia catego budynku, wg zasad odpowiadajagcych zamontowanym
urzadzeniom.

Na pisemny wniosek wtasciciela lokalu lub osoby posiadajacej spotdzielcze prawo do
lokalu mozliwe jest wykonanie rozliczenia z podzialem na okresy wskazane
w w/wym. wniosku. Rozliczenie przekazywane jest wnioskodawcy w terminie
rozliczenia calego budynku, wg zasad odpowiadajacym zamontowanym urzadzeniom.

Za wykonanie rozliczenia kazdego dodatkowego okresu o ktorym mowa w pkt. 7.8.1.
wnioskodawca zobowigzany jest do uiszczenia dodatkowej optaty w wys. 1%
minimalnego wynagrodzenia.

W przypadkach gdy lokal mieszkalny zostanie przekazany do dyspozycji Spotdzielni —
Spotdzielnia z naleznych do wyplaty $rodkow finansowych pozostawia $rodki -
kaucje zabezpieczajacg na poczet indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta.
Wysokos$¢ kaucji ustalana jest indywidualnie przez Zarzad.

Nie spetnienie wymagan okreslonych w p.7.8 1 7.9 oznacza, ze koszty ogrzewania za
dany okres rozliczeniowy dzielone beda proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania
zgodnie z datg zawartg w akcie notarialnym.

W przypadku sprzedazy lokalu dotychczasowy uzytkownik ma obowigzek zglosi¢ do
Spotdzielni (administracji osiedla) koniecznos¢ dokonania miedzyodczytu — obowigzek
ten moze takze przeja¢ uzytkownik nabywajacy lokal, chyba ze z zapisow aktu
notarialnego przy zmianie wtasciciela lokalu wynika inna dyspozycja.

7.12 Dla podzielnikéw radiowych migdzyodczyt dokonywany jest droga radiowa, rozliczenie

7.13

7.14

uzytkownika opuszczajacego mieszkanie zostanie dokonane w terminie rozliczenia
catego budynku. Odczyt na okreslony dzien ustala si¢ nastepujaco :

- dla podzielnikow rejestrujacych codziennie zuzycie - na dany dzien,

- dla podzielnikow rejestrujgcych zuzycie w przedziatach dwu tygodniowych lub
miesigcznych poprzez przyjgcie zuzycia proporcjonalnie do dnia uzytkowania lokalu
pomigdzy zarejestrowanym odczytem poprzedzajagcym dzien zmiany a nastgpujacym
po tym dniu.

Kontrolny odczyt podzielnikoéw obejmuje w szczegdlnosci:

a) sprawdzenie prawidtowosci zamontowania podzielnikow kosztow, numerow i stanu
plomb,

b) dokonanie odczytow wskazan podzielnikow kosztow,

C) sporzadzenie protokotu odczytu, potwierdzenie przez uzytkownika, pozostawienie
kopii uzytkownikowi.

Zapisy pkt. 7.1. do 7.6. stosuje si¢ odpowiednio.

Odczytu wodomierzy dokonuje si¢ zgodnie z zapisami rozdziatu III. pkt. 23 zalacznika
nr 1 do Regulaminu.

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepla.

Uzytkownik otrzymuje rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta do centralnego ogrzewania i
cieptej wody za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego rozliczenia
w terminach okre$lonych w Regulaminie. Rozliczenie dostarczane jest zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w Spoldzielni.
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Indywidualne rozliczenie kosztéw cieplta winno zawiera¢ informacje zgodnie
z § 9 Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw

ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej] wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Roéznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia winny by¢ regulowane
wedlug zasad ustalonych przez Zarzad Spétdzielni i podanych na druku indywidualnego
rozliczenia.

Uzytkownik lokalu moze zwroci¢ si¢ do Zarzadu Spotdzielni z wnioskiem o wyrazenie
zgody na splatg w ratach naleznosci z tytulu indywidualnego rozliczenia kosztow
ciepla . Na te okoliczno$¢ winno zosta¢ spisane stosowne porozumienie.

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych.

Ekwiwalent z tytutu odszkodowania ustala si¢ w wysokos$ci wyliczonej jako iloczyn
Sredniej wartoéci  kosztow ogrzewania m? powierzchni budynku i powierzchni
mieszkania, podwyzszony o wskaznik 1,3.

Koszt ogrzewania w okresie rozliczeniowym nalicza si¢ w wysokos$ci o ktérej mowa
w pkt. 9.1.:

a) dla lokali mieszkalnych w ktérych nie zostalty zamontowane podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania (z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika), lub w ktoérych
uniemozliwiono dokonania odczytu podzielnikow kosztéw lub gdy celowo zostaty
one uszkodzone, zniszczone,

b) dla lokali mieszkalnych w ktorych nie zostaly wymienione zawory
termostatyczne (z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika) lub w ktorych
uniemozliwiono dokonania wymiany, lub gdy celowo zostaty zdjete albo
uszkodzone,

W przypadku braku zgody na wymiang¢ zawordéw termostatycznych sprawa zostanie
skierowana na drogg¢ postgpowania sadowego o wydanie nakazu wykonania tych prac
na instalacji wspdlnej, a do czasu rozstrzygnigcia rozliczenie nastagpi wg zasad jak
wyzej.

W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji:

a) odmowit zamontowania podzielnikow kosztow ogrzewania,

b) odmowit dokonania odczytow w terminie podstawowym i dodatkowym,

€) uszkodzit co najmniej jedng plombe podzielnika,

d) uszkodzit co najmniej jeden podzielnik,

e) samowolnie bez porozumienia i zgody Zarzadu Spotdzielni przerobit instalacje
grzewcza, (np. zwiekszajac wielkos¢ lub moc grzejnikow lub samowolny demontaz
grzejnika),

g) uniemozliwil wykonanie prac remontowych, modernizacyjnych, dokonania
regulacji i nastaw,

f) odmowit dokonania odczytu manualnego w przypadku nie uzyskania drogg radiows,
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koszt ogrzewania w okresie rozliczeniowym nalicza si¢ w wysokos$ci, o ktorej mowa
w pkt. 9.1., a uzytkownik pokrywa koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do
stanu wlasciwego.

9.4  Koszty ogrzewania zostang wyliczone jako iloczyn $redniej warto$ci kosztow
ogrzewania m? powierzchni budynku i powierzchni mieszkania, za okres w ktérym nie
dziatal podzielnik w przypadku gdy:

a) urzadzenie ulegnie uszkodzeniu z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika,
a naprawa lub wymiana wykonywana jest nieodplatnie.

b) urzadzenie ulegnie nieumy$lnemu uszkodzeniu przez uzytkownika, a naprawa
lub wymiana wykonywana jest odptatnie ( na koszt uzytkownika lokalu).

10. Reklamacije.

10.1 Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie
Zarzadu Spoéldzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Spotdzielnia
udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy dokonujacej rozliczen
w terminie do 2 tygodni po otrzymaniu w/w opinii.

10.2 Nieudostepnienie lokalu lub ktéregos z podzielnikow w lokalu do dokonania odczytow
w terminach ustalonych dla budynku, nie moze by¢ podstawg reklamacji. Dla budynku
przewidziane sa dwa nieodptatne terminy odczytéw oraz dodatkowe dwa odptatne. Po
ich uptywie nie jest mozliwe wlaczenie odczytu do rozliczenia danego okresu
rozliczeniowego. Rozliczenie lokalu nastepuje woéwczas zgodnie z zasada ujeta w pkt.
9.1. W przypadku podzielnikéw radiowych powyzsze dotyczy odczytéw kontrolnych,
do ktorych zapisy pkt. 7.1. do 7.6. stosuje si¢ odpowiednio.

10.3 Wnhniesienie odwolania nie zwalnia Uzytkownika od obowiazku wplaty naleznosci
w ustalonych terminach.

11. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

11.1 Udostepnienia lokalu w celu:
a) zamontowania urzadzen,
b) dokonywania odczytow (w tym odczytow kontrolnych w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego),
C) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
d) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego,
e) dokonania odczytu manualnego w przypadku nie uzyskania ich droga radiowa.

11.2  Ochrony urzadzen przed zniszczeniem.

11.3 Bezzwlocznego pisemnego zgloszenia do Spotdzielni o:
a) uszkodzeniu urzadzen,
b) stwierdzeniu niewlasciwego dziatania,
c) naruszeniu plomb.

12. W przypadkach nieopisanych w niniejszym zalgczniku regulaminu sprawy sporne
rozstrzygane be¢da indywidualnie przez Zarzad.

13. Zalacznik nr 2 do Regulaminu wchodzi w zycie z dniem 1.10.2016 r. 1 ma zastosowanie
do rozliczen okresow konczacych si¢ po tym dniu.

14. Informacj¢ o rozliczeniach kosztoéw zakupu ciepta wszystkim uzytkownikom lokali
udziela si¢ w zakresie okreslonym w § 10 Rozporzadzenia Ministra Klimatu



31

z dn. 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
1 zastosowania cieplomierzy, podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.



