REGULAMIN
rozliczen finansowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom”
w Bytomiu z tytutu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych

w budynkach eksploatowanych

tekst jednolity zatwierdzony uchwaRady Nadzorczej nr 53/2015
Z dnia 24.09.2015r.

z uwzgédnieniem zmiany zatwierdzonej uchwaRN nr 23/2016 z dnia 12.05.2016r.

Regulamin opracowany zostat w oparciu o:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

ustawe z dnia 16.09.1982r. prawo spoidzielcze (tekst jedlity Dz. U. z 2003r.
nr 188, poz. 1848 z piniejszymi zmianami),

ustawe z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowyg¢tekst jednolity Dz. U.
z 2003r. nr 119, poz. 1116 z @diejszymi zmianami),

ustawe z dnia 24.06.1994r. o wiasrsoi lokali ( tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 80,
poz. 903 z péniejszymi zmianami),

ustawe z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchoswami (tekst jednolity
Dz. U. z 2014r. poz. 518),

ustawe z dnia 30.11.1995 r. o pomocy mastwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2002r. n5 poz. 32 z péniejszymi
Zmianami),

ustawe z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw, miekaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001rnr 71, poz. 733
z p&niejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Bytoniu zarejestrowany na
podstawie postanowienia $lu Rejonowego w Katowicach z dnia 29.04.2008r.
(z p&niejszymi zmianami).

|. Postanowienia ogolne

1.1. Regulamin niniejszy okila zasady rozlicze z tytutu wkiadédw mieszkaniowych

I budowlanych w zwgzku z:
1) wygani¢ciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokatmekazanego do dyspozyciji
Spoétdzielni,

3) przeksztatcaniem tytutu prawnego do lokalu,

Zasady ustalania wysokm wktadow mieszkaniowych i budowlanych w nowo
wybudowanych domach olgeodrebny regulamin,

4) wyganiecciem spotdzielczego wiastmowego prawa do lokalu olgionego
hipotelg

1.2. Wktadem mieszkaniowym zyzianym ze spétdzielczym lokatorskim prawem do

lokalu mieszkalnego jest xdica medzy petnymi kosztami budowy lokalu a uzyskan



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

przez Spotdzielri pomog ze srodkdw publicznych lub innychrodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Wkiad budowlany zwrany ze spétdzielczym wiassgowym prawem do lokalu
réwna s¢ rynkowej wartdci lokalu.

Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 1.3. dokonywane na podstawie rynkowej
wartasci danego lokalu, okéonej przez rzeczoznawanagtkowego. Koszt wyceny
obcigza osolg uprawnion do zwrotu wkiadu lub os@bwnioskupca o przeksztatcenie
tytutu prawnego do lokalu. Wycena dokonana przezzaznawe magtkowego mae
by¢ zakwestionowana tylko w trybie olkfenym przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomeciami.

W przypadku gdy uzyskanie prawa do lokalu gpage w trybie przetargu
organizowanego przez Spotdzielnicery wywotawcz w | przetargu jest wargd

okreslona przez rzeczoznawenaptkowego. Procedura przetargowa ckoea jest w
8§ 5a) Regulaminu Spoétdzielni ,Nasz Dom” w Bytomiu sprawie przyjmowania
cztonkdw, ustalania praw do lokali mieszkalnych,jma i zamiany lokali
mieszkalnych.

Jako warté¢ rynkowg przyjmuje s¢ kwote wynikajaca z rozstrzygnicia
przetargowego. Zeli trzeci przetarg na ustanowienie prawacbdej wiasnéci nie

zostanie rozstrzygety, jako wart@¢ rynkowy przyjmuje s¢ kwote wywotawcz z
tego przetargu.

Z kwoty wkladu wyptacanej osobie uprawniongjoffizielnia potsca wszystkie
naleznosci.
Optaty nalene za dany lokal za okres ¢dzy dat jego opranienia i protokolarnego

przekazania Spotdzielni a dgiostawienia tego lokalu do dyspozycji nowego
uzytkownika obciyzajg wynik finansowy Spotdzielni.

Rozliczenia zwigzane z wygdnieciem spotdzielczego prawa do lokalu

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wklaev zwigzku z wygdnigciem
spoétdzielczego prawa do lokalu jest aprienie lokalu, wymeldowanie 0séb
zameldowanych w tym lokalu i protokolarne przekagaokalu Spotdzielni.

2.2.1.W przypadku wygaiccia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego &pélnia

zwraca osobie uprawnione] wadto rynkows tego lokalu. Przystuggga osobie
uprawnionej warté& rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmagej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielne zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu t&pélni ,Nasz
Dom” w Bytomiu w sprawie przyjmowania czionkéw, alstnia praw
do lokali mieszkalnych, najmu i zamiany lokali nakalnych.

2.2.2. Z wartéci rynkowej lokalu potsca s¢ przypadajca na dany lokal ag¢ zobowpzan

Spotdzielni zwyzanych z budow o ktorych mowa w § 75 Statutu, w tym
w szczegOlnéci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. zidi Spoétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej zérodkéw publicznych lub z innyclrodkow, potgca sé
réwniez nominalry kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w gzi przypadajcej na
ten lokal.

2.2.3. Warunkiem wyptaty waroi lokalu jest oprénienie lokalu i jego protokolarne

przekazanie Spotdzielni. ddi wartas¢ lokalu jest ustalona w trybie przetargu,
wyptata nalenosci z tytutu wygastego prawa naptije w terminie wynikajcym
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2.2.4.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3
2.4,

Z rozstrzygngcia przetargowego nie poiej jednak nt w terminie 14 dni od daty
wptywu na konto Spoétdzielni nateosci od nabywcy prawa. W przypadku braku
rozstrzygng¢cia przetargu w okresie sodu miesgcy od daty oprénienia lokalu

i jego protokolarnego przekazania Spotdzielni, 8p@inia wyptaca osobie
uprawnionej warté& rynkowg lokalu w terminie 14 dni, od dnia uptywu szel
mieskcy.

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia kiagu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelngci przystugugcych jej wobec cztonka, w tym z tytutu optat zaywanie
lokalu (rowniez naleznosci wynikajgcych z rozliczé nastpujagcych w terminach
pozniejszych np. z rozliczeciepta) oraz kosztow wyceny lokalu.

W wypadku wygaiccia spoétdzielczego wilasscowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej waétorynkowg tego prawa.
Przystugugca uprawnionemu war§é wiasndciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob przewidziany w punkcie 2.3.2., nie zmdy wyzsza od kwoty, jak
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni

Z wartéci rynkowej lokalu potica s¢ niewniesion przez osol, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wiasémowe prawo do lokalu, ¢%¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacongdyr zacigniety przez
Spotdzielng na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu tragp® sé kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Zapisy punktow 2.2.3 i 2.2.4. stosujeaipowiednio.

Przystugujca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 218 2.3.1 nie mze
by¢ wieksza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od napty obejmujcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spohiiziel

2.5. Rozliczé, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokansg, jesli spoétdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania, przystuge obojgu madonkom, przypadnie po
smierci cztonka drugiemu madnkowi w trybie okrélonym art. 14 ust.| ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Ewentualne rosziezespadkobiercow zmartego
cztonka do nalenej im czsci wkltadu mieszkaniowego powinny dykierowane do
osoby, ktéra zachowata spétdzielcze lokatorskievpreo mieszkania.

2.6. W przypadku, gdy po wyggeciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkani
ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokabk¢puje w trybie art. 15 ust.

i 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, oselpaawniona winna zgromadzi

wkiad mieszkaniowy w petnej wysosm.

[ll. Rozliczenia z tytutu wkladdw przy przeksztatcaniu tytutdw prawnych do lokali

3.1Na pisemnezadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielczeatokskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obgmeina zawrze z tym cztonkiem umow
przeniesienia wkassoi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadapej na jego lokal czci zobowhzan Spoidzielni zwizanych
z budows, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy o dp@niach
mieszkaniowych, w tym w szczegOkwo odpowiedniej cgsci zadhzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, ae]e Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej zérodkéw publicznych lub z innycBrodkéw — splaty
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przypadajcej na ten lokal ezgci umorzenia kredytu w kwocie podlegeg
odprowadzeniu przez spotdzigjrdo budetu pastwa;

2) splaty zadhienia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.btawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

3.1.1. Na pisemnezagdanie cztonka lub osoby niedycej cztonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasfwowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrzeumowe przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu:

1) spiaty przypadapej na jego lokal c#ci zobowihzan Spoétdzielni zwazanych
z budows, w tym w szczegolnei odpowiedniej cgici zadhzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadhienia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.11%i ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

3.2. Na pisemneadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, ktory poniést w petni
koszt budowy tego lokalu albo poslieje jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze z f3 osola umowe przeniesienia wiasisoi tego lokalu po
dokonaniu przez najeracptaty z tytutu udziatu w nieruchorkm wspolnej oraz spiaty
zadtwenia z tytutuswiadcze wynikajgcych z umowy najmu.

3.3.Koszty zawarcia umowy przeniesienia widsnoraz koszty zateenia ks¢gi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksgi wieczystej obcizaja wnioskodawe, na rzecz ktérego
Spoétdzielnia dokona przeniesienia wiasndokalu.

3.4. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, wybudowanych przez Spoétdziglai udziatem kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego zé&rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (budynek przy ulicy Knosaly 11la)ogm zadat przeksztalcenia
przystugugacych im praw do lokali w prawa oghnej wtasnéci lokali, po spetnieniu
warunkow okrélonych przez ustagvz dnia 19.08.2011r. o zmianie ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego awstz dnia 15.12.2000r. o
spoétdzielniach mieszkaniowych oraz po spetnieninuwwkow okrglonych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, postanofviStatutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminéw.

3.5. Optaty bankowe zwzane z realizagjwniosku pokrywa wnioskodawca.

IV. Rozliczenia zwihzane z wygdnieciem spotdzielczego wiasrisiowego prawa do
lokalu obciazonego hipotelg

4.1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wydecie spoétdzielczego wlasscowego
prawa do lokalu - (zrzeczenieg¢sbsoby uprawnionej swojego prawa na rzecz
Spotdzielni, przejcie tego prawa przez Spotdzielniw trybie egzekucji
Z nieruchoméci) prawo to - jeeli jest obcizone hipotel, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielni

4.2.  Prawo do lokalu, nabyte w sposob ékney w punkcie 4.1., Spotdzielnia zbywa
w drodze przetargu w terminie 6 migsy.

4.3. Spoéidzielnia jest obowdana wci¢ osobie uprawnionej warké nabytego prawa po
potraceniu naleénosci wymienionych w artykule T7 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
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mieszkaniowych, w paragrafach 154 i 156 Statuta artytutu obcizenia hipotek.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chyibycia prawa w drodze przetargu.

Tekst jednolity uwzgidnia zmiany:
- zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej nr 12204 dnia 12.03.2015r. oraz nr 52/2015 z dnia
24.09.2015r.



