REGULAMIN
uzytkowania garazy i oplat z tego tytulu.

Na podstawie § 36 ust.14 pkt g) Statutu SM. ,,Nasz Dom” Rada Nadzorcza uchwala niniejszy
regulamin.

Postanowienia ogolne.

§1
Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie przeznaczone do
przechowywania pojazdow mechanicznych i faktycznie wykorzystywane do tego celu.
Garaze, ktorymi dysponuje Spotdzielnia stanowig jej wtasnos¢.
Na terenach bedacych wiasno$cia Spotdzielni lub oddanych jej w wieczyste uzytkowanie
moga by¢ stawiane garaze przenosne. Szczegoétowe warunki powinny zosta¢ okreslone
przez Zarzad w umowie dzierzawy terenu.

§2
Spotdzielnia moze budowac garaze i oddawac je do uzywania na zasadzie:
a) prawa odrgbnej whasnosci (sprzedaz)
b) najmu.

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu i prawo odrgbnej wlasnosci.

1. Zasady uzywania garazy.

§3

1) Do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu oraz do prawa odrgbnej wlasnos$ci
stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Statutu.

2) Wlasno$ciowe Spotdzielcze prawo do garazu jest prawem zbywalnym, tzn. moze by¢
przedmiotem umowy Kkupna-sprzedazy, darowizny, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

3) Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercow, zapisobiercow
1 licytantow.

§4

1) Uzytkownik garazu obowigzany jest do przeprowadzania remontow i do biezacej
konserwacji garazu oraz dbania o wyglad zewnetrzny garazu 1 jego otoczenia.
W przypadku garazy wbudowanych uzytkownik garazu zobowigzany jest do wszelkich
napraw i remontow, konserwacji wewnatrz garazu oraz dbania 0 jego otoczenie.

2) Do obowigzkow uzytkownika garazu wbudowanego nalezy dokonywanie napraw
I wymiany bram garazowych stanowigcych wyposazenie podstawowe garazu, przy czym
Spotdzielnia dofinansowuje wymiang bramy w wysokosci 799,00 zt brutto za brame.



3)

4)

5)

6)

Warunkiem dofinansowania wymiany bramy garazowej jest wczesniejsze, komisyjne
zakwalifikowanie jej do wymiany na podstawie pisemnego wniosku o0soby
zainteresowane;j.

Montowana brama powinna by¢ bramg uchylng o typowej konstrukcji. Rozliczenie
nastepuje w roku wyznaczonym podczas komisyjnej kwalifikacji bramy do wymiany na
podstawie faktury i ogledzin wymienionej bramy.

Faktura winna by¢ wystawiona na nazwisko osoby, ktorej przystuguje spoidzielcze
wiasnos$ciowe prawo do garazu lub prawo odregbnej wlasnosci garazu.

Uzytkownik garazu, ktéry wymienit brame¢ przed wyznaczonym terminem wyptlaty
dofinansowania i zbyt prawo do tego garazu lub oddat go do dyspozycji Spotdzielni traci
uprawnienie do otrzymania dofinansowania za wymian¢ bramy.

Powyzsze nie dotyczy przeniesienia praw na rzecz osob bliskich, ktére zachowuja prawo
do wyptaty dofinansowania zgodnie z wyznaczonym terminem.

1. Opflaty za uzytkowanie garazu.

1)

2)

3)

§5
Optate eksploatacyjna nalezng od uzytkownika posiadajacego garaz na zasadzie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu lub prawa odrgbnej wlasnosci ustala sig¢
w wysokosci kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajacych na garaz
na podstawie zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza rocznego planu finansowego gzm,
przy uwzglednieniu zasad rozliczania kosztow i ustalania optat za uzywanie lokali, z
pominigciem odpisu na fundusz remontowy w garazach wolnostojacych. W garazach
wbudowanych wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy zatwierdzana jest przez Rade
Nadzorcza.
Optaty winny by¢ uiszczane regularnie do dnia 20 kazdego miesigca. Od nie
wptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za op6znienie.
Uzytkownik garazu obowigzany jest uiszcza¢ oplaty eksploatacyjne z dniem postawienia
garazu do jego dyspozycji, chociazby faktyczne objecie garazu nastgpito po tym dniu.
Obowiazek uiszczania optat ustanie z ostatnim dniem miesigca, w ktérym uzytkownik
zbyl garaz.

Uzywanie garazy na zasadzie najmu.

§6

Do prawa najmu garazy stosuje si¢ zapisy Statutu dotyczace najmu lokali uzytkowych.

§7

Prawa i1 obowiazki najemcy, wysokos$¢ czynszu i innych oplat okreslaja postanowienia
umowy, ktdra zwiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem czynszu
najpdzniej w dniu podpisania umowy.

Wysokos¢ kaucji okresla si¢ w umowie, przy czym jej wysoko$¢ nie moze by¢ nizsza niz
10-krotno$¢ czynszu.



Kaucja nie podlega waloryzacji i jest zwracana po oproznieniu garazu i przekazaniu go
Spotdzielni. Spotdzielni przystuguje prawo potracenia ewentualnych nalezno$ci z tytulu
uzytkowania garazy z wplaconej kaucji.

§8
Podnajmowanie garazu lub oddanie go w bezptatne uzytkowanie innym osobom oraz
dokonywanie zmian i przerobek bez zgody Zarzadu Spotdzielni, a takze uzywanie garazu
niezgodnie z przeznaczeniem stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.
Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci (za dwa miesigce), Spotdzielnia moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia, zawiadamiajac uprzednio najemc¢ na pisSmie oraz udzielajac
dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zaleglego czynszu.
Jezeli czas trwania najmu garazu nie jest oznaczony, strony moga wypowiedzie¢ umowe
najpozniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

§9
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystuguje cztonkom Spoétdzielni zgodnie z
kolejnoscig ztozenia wniosku.
W razie braku chetnych na najem garazu wérod cztonkow Spotdzielni, Spotdzielnia moze
zawrze¢ umowe najmu z osobami fizycznymi i prawnymi nie bedacymi cztonkami.
Zarzad Spotdzielni moze oglosi¢ przetarg na licytacje wysokosci stawki czynszu na najem
garazu dla cztonkow i 0sob nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

IV. Zasady rozliczania zuzycia energii elektryczne;.

§ 10

Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycza uzytkownikow garazy, ktorzy rozliczajg si¢ ze

zuzycia energii elektrycznej za posrednictwem Spotdzielni.

§ 11
Podstawa do rozliczenia zuzycia energii elektrycznej przypadajacej na poszczegolne garaze
jest odczyt wskazan licznika gtéwnego.
Odczytu wskazan licznika glownego dokonuje przedstawiciel dostawcy energii w
obecnosci przedstawiciela wlasciwej Administracji Spotdzielni.
Spoétdzielnia reguluje naleznosci wynikajace z odczytu licznika, o ktérym mowa w ust. 2,
oraz nalezno$¢ z tyt. optat staltych na podstawie faktury wystawionej przez dostawce
energii.
Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do pokrycia w calo$ci naleznosci, o ktérej mowa
w ust. 3.

§ 12
. Nalezno$¢ za zuzycie energii elektrycznej uregulowana przez Spotdzielni¢ dzielona jest
przez sume¢ odczytow licznikéw indywidualnych, zespolowych i rejestrujacych zuzycie



energii elektrycznej na cele o§wietlenia placu garazowego - za dany okres. Otrzymany
wynik stanowi umowng cen¢ 1 kWh.

. Naleznos$¢ z tyt. optat stalych dzielona jest w rownym stopniu na wszystkich uzytkownikow
korzystajacych z energii elektrycznej w danym zespole garazowym.

. Nalezno$¢ za zuzytg energi¢ elektryczng dla o§wietlenia placu garazowego dzieli si¢ w
rownym stopniu na wszystkich uzytkownikow garazy /w tym nie uzytkujacych energii
elektrycznej/ w danym zespole.

W przypadku braku licznika rejestrujacego zuzycie energii elektrycznej dla o$wietlenia
placu garazowego, zuzycie energii elektrycznej wylicza si¢ jako réznice pomiedzy
odczytem licznika glownego a sumg licznikéw indywidualnych lub zespotowych. W tym
przypadku obliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ w oparciu o wskazania
licznika gléwnego.

Optate za zuzyta energi¢ elektryczng wylicza si¢ mnozac ceng umowng 1 kWh /o ktorej
mowa W ust. 1/ przez indywidualne zuzycie energii elektrycznej wynikajace  z odczytu
licznika w garazu lub zuzycie wyliczone zgodnie z ust. 5.

. W przypadku nie podania odczytu licznika indywidualnego lub braku licznika
rejestrujacego zuzycie energii elektrycznej w danym garazu , zuzycie wylicza si¢ jako
roéznicg pomiedzy suma zuzycia wg licznikow indywidualnych a zuzyciem wg licznika
rejestrujacego zuzycie w danym zespole garazowym .

W przypadku uszkodzenia licznika rejestrujacego zuzycie energii elektrycznej w zespole
garazowym ,w przypadku nie podania odczytu licznika indywidualnego lub jego braku
zuzycie dla danego zespotu ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia za poprzedni okres
rozliczeniowy w danym zespole garazowym.

. Naleznos¢ jaka uzytkownik garazu zobowigzany jest uregulowac z tyt. rozliczenia energii
elektrycznej stanowi sumg¢ oplat :

e 7 tyt. oplaty stalej /o ktorej mowa w ust. 2/,

e ztyt. oswietlenia placu garazowego / o ktorej mowa w ust. 3 /,

e ztyt. zuzycia energii elektrycznej / o ktorym mowa w ust. 415/

§ 13

. Rozliczenie za zuzyta energi¢ elektryczng pomiedzy uzytkownikiem garazu, a Spotdzielnia
dokonuje si¢ w okresie potrocznym lub rocznym.

. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do zaptaty za zuzyta energi¢ elektryczng na podstawie
pisemnego powiadomienia w terminie w nim okre§lonym.

. W razie zwtoki w zaptacie, o ktdrej mowa w ust. 2 Spotdzielnia nalicza¢ bedzie ustawowe
odsetki za zwloke.

§ 14

. Uzytkownicy garazy instalujg indywidualny uktad pomiarowy we wtasnym zakresie i na
koszt wilasny, jednoczesnie zobowigzani sg do utrzymywania go w petnej sprawnosci.
Podlega¢ on bedzie odbiorowi przez administracj¢ / przedstawienie §wiadectwa legalizacji
lub wzorcowania/.

. Uzytkownicy garazy zobowigzani s3 do podania odczytow licznikow indywidualnych we
wlasciwe] Administracji dwa razy w ciggu roku, w terminie ustalonym przez Administracj¢



/ zgodnie z przypadajacymi na dzien 31.01. 1 31.07. okresami rozliczeniowymi z dostawca
energii/ w formie ogloszenia umieszczonego w okolicy garazy.

3. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli podanych odczytow,
a uzytkownik garazu jest zobowigzany do umozliwienia przedstawicielowi Spotdzielni
wejscia do garazu w celu przeprowadzenia kontroli.

§ 15

Ustala si¢ nastepujace kary umowne:

1. z tytutu podania przez uzytkownika garazu nieprawidtowego odczytu, w wysokosci 250%
naleznosci obcigzajacej uzytkownika garazu — ustalonej na podstawie § 12, nie mniej niz
50 zt,

2. z tytutu nieuzasadnionej odmowy udostepnienia garazu w celu przeprowadzenia kontroli,
o ktorej mowa w § 14, w wysokosci 300% naleznosci obciazajacej uzytkownika garazu —
ustalonej na podstawie § 12, nie mniej niz 100 zt.

§ 16
1. Naruszenie plomb na liczniku indywidualnym i bezpieczniku przedlicznikowym
spowoduje obcigzenie uzytkownika garazu pelng kwota réznicy miedzy odczytem licznika
glownego, a sumg odczytéw licznikdw indywidualnych.
2. Wymiana bezpiecznika przedlicznikowego zwigzanego z naruszeniem plomby
1 zaloZzeniem nowej odbywa si¢ tylko w obecnosci przedstawiciela Administracji.

§ 17
Uzytkownicy garazy maja prawo wgladu do dokumentéw Spoétdzielni stanowiagcych podstawe

do rozliczenia zuzycia energii elektrycznej.

V.Postanowienia koncowe.

§ 18
Przejecie i oddanie garazu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 19
W sprawach spornych mogacych powsta¢ pomiedzy uzytkownikami garazy, wilasciwa do
przeprowadzenia mediacji jest Rada Osiedla, na ktorej terenie potozone sg garaze.

§ 20
Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy korzystaja z garazy na zasadzie uméw najmu, a ktorzy wniesli
wktady garazowe odpowiadajace catosci kosztéw budowy przypadajacych na przydzielony
garaz, z dniem 16.09.1983r., tj. z dniem zarejestrowania Statutu, uzyskuja spoidzielcze
wlasno$ciowe prawo do zajmowanych garazy - W rozumieniu Statutu i tego regulaminu.

Regulamin zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2019 z dnia 13 czerwca 2019r.



