REGULAMIN
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Bytomiu w sprawie
nabywania i utraty czlonkostwa, zbywania lokali mieszkalnych oraz ich najmu.

Regulamin przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, najmu i zamiany
lokali mieszkalnych sporzadzony zostal w oparciu o:

a)
b)

c)
d)

e)

N

wmn

Ustawe z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. 2018, poz.1285),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 2018, poz.
845,1230),

Ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2018 nr 1234,1496)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Bytomiu zarejestrowany na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 9.10.2018r.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

Dzial |
Postanowienia ogdlne

§1
Zasady nabywania i utraty czlonkostwa okreslaja przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy prawo spoldzielcze oraz Statut Spotdzielni.

§2
Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow.
Rejestr cztonkow jest jednolity dla cztonkéw oséb fizycznych i cztonkow 0so6b prawnych.
Rejestr cztonkéw prowadzony jest takze dodatkowo w formie zapisu elektronicznego.

§3

Dziat cztonkowski (DC) prowadzi akta uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz osob
posiadajacych prawo wlasnos$ci lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu.
Akta uzytkownikow lokali prowadzone sg odrebnie dla danego lokalu.
Akta uzytkownikoéw lokali, o ktorych mowa w ust.1 sg dokumentami poufnymi.
Do wgladu w te akta uprawnieni s3:

a) uzytkownicy lokalu posiadajacy do niego tytul prawny,

b) cztonkowie Zarzadu,

C) wyznaczeni pracownicy Dziatu Cztonkowsko — Pracowniczo-Organizacyjnego,

d) inni pracownicy za zgoda Zarzadu,

e) radca prawny,

f) cztonkowie Rady Nadzorczej w ramach czynno$ci kontrolnych i opiniujgcych,

g) lustrator oraz inne organy kontrolne w zakresie prowadzonej kontroli lub lustracji.

Dzial 11
Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych.

Rozdzial I — Przepisy ogolne.
§ 4
1. Przyznawanie lokali mieszkalnych z nowych inwestycji nastepuje zgodnie z zapisami
Statutu Spoétdzielni.



2. Przyznawanie lokali mieszkalnych oddanych do dyspozycji Spétdzielni odbywa si¢
zgodnie z zapisami Dziatu I, czgséci szczegdtowej Statutu Spotdzielni.

Rozdzial II — Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

N

§5

W przypadku pozyskania przez Spotdzielni¢ lokalu mieszkalnego Spotdzielnia, oglasza
przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci.

Przetarg o ktorym mowa w ust.1 winien zosta¢ ogloszony nie pdzniej niz w ciggu 3
miesigcy, liczac od dnia, w ktorym nastgpito w szczeg6lnosci spelnienie warunkow:
wygasnigcie prawa do lokalu, jego oproznienie 1 protokolarne przekazanie Spotdzielni,
zamknigcie ksiggi wieczystej (jezeli taka jest prowadzona), uzyskanie wyceny lokalu,
uzyskanie $wiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

§6
Kwota wywotawcza w pierwszym przetargu jest warto§¢ rynkowa lokalu mieszkalnego,
ustalona zgodnie z jego wyceng okreslong na podstawie przepiséOw dzialu IV, rozdziatu I
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ((tj. Dz. U. 2018, poz.
2204 z p6zn. zm.).
Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad oglasza drugi
przetarg i ustala kwote wywotawcza nizsza o 15% od kwoty, o ktdrej mowa w ust. 1.
Jezeli rowniez drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad oglasza trzeci
przetarg i ustala kwote wywotawcza nizsza o 30 % od kwoty, o ktorej mowa w ust. 1.
Jezeli trzeci przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad moze przeznaczy¢ lokal
na najem lub ogtosi¢ czwarty przetarg z ceng wywotawcza nie nizsza niz 50 % od kwoty,
o ktorej mowa w ust. 1.

§7
Uchwatg o ogloszeniu przetargu na ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
podejmuje Zarzad, zatwierdzajac jednocze$nie specyfikacje istotnych warunkéw
przetargu.

. Do przetargu nie mogg przystapic¢ osoby, ktore:

- s3 osobami zadluzonymi wobec Spotdzielni,

- zostaty pozbawione cztonkostwa poprzez wykluczenie lub wykreslenie,

- zajmuja w Spotdzielni lokale mieszkalne bez tytulu prawnego,

- nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu, ale sg osobami wspotodpowiedzialnymi za
zadtuzenie lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielnig,

- s3 osobami notowanymi w Krajowym Rejestrze Dhugéow, a w przypadku matzonkow
nabywajacych prawo wspolnie gdy cho¢ jeden z nich notowany jest w KRD,

- s3 osobami, wobec ktorych ogtoszono upadtos¢ konsumencka.

§8
Spoéidzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyzszej kwoty za ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.
Przetarg ma charakter ustny (licytacja).
W uzasadnionych przypadkach przetarg moze by¢ zorganizowany w formie ofert
pisemnych z podaniem licytowanej kwoty.
Wyboru trybu przetargu dokonuje Zarzad.



§9

1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do ztozenia o§wiadczenia, ze zapoznaty
si¢ ze specyfikacjg istotnych warunkow przetargu i ze stanem technicznym lokalu
mieszkalnego inie beda wnosi¢ z tego tytulu zadnych roszczen w przysziosci,
W przypadku wygrania przetargu oraz zapoznaly si¢ z Regulaminem w sprawie okreslenia
obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie napraw lokali.

2. Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sg do udzielenia Spoétdzielni upowaznienia do
wystapienia do Krajowego Rejestru Dugow z wnioskiem o udzielenie informacji o danej
osobie.

§ 10

1. Przetargi na ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego odbywajg sie¢
W terminach wyznaczonych przez Zarzad.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do przetargu sa udostepniane do obejrzenia osobom
zainteresowanym w wyznaczonych terminach.

3. Ogloszenia o przetargu zamieszczane s3 na tablicy ogloszen w Spoéldzielni,
w administracjach, na stronie internetowej i w prasie lokalnej co najmniej siedem dni przed
data przetargu.

4. Ogloszenia o przetargu powinny w szczegolnos$ci zawierac:

— adres i powierzchni¢ lokalu mieszkalnego,

— kwote wywotawcza,

— informacj¢ o warunkach, jakie musza spetnia¢ stawajacy do przetargu,

— wysokos$¢ wadium,

— date, godzing i miejsce przeprowadzenia przetargu,

— informacj¢ o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,

— informacj¢ o zawarciu umowy najmu do czasu podpisania notarialnej umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci.

§11
1. Zarzad podejmuje uchwale o wyborze Komisji Przetargowej zwanej dalej Komisja,
sktadajacej si¢ z minimum trzech osob.
2. W Komisji nie mogg uczestniczy¢ osoby zwigzane stosunkiem pokrewienstwa lub
prawnym z osobami stawajacymi do przetargu.
3. Zakres dziatania Komisji obejmuje:
— odczytanie warunkow przetargowych,
— sprawdzenie tozsamos$ci osOb stawajacych do przetargu,
— potwierdzenie wniesienia wadium,
— odebranie wtasciwych oswiadczen od osob stawajacych do przetargu,
— przeprowadzenie licytacji:

o prowadzacy podaje kwote wywotawcza,

o uczestnicy zglaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze
kwoty, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego
zgloszenia,

o przetarg wygrywa osoba, ktéra jako ostatnia zglosita najwyzsza
odnotowang kwote,

— sporzadzenie protokotu przetargowego.
4.Protokot przetargowy zawiera w szczegolnosci:
— opis lokalu mieszkalnego,
— 1imiona i nazwiska oraz adresy osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy (na podstawie
dowodow tozsamosci),
— informacje o spetieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,



o

— uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie
nastapito,

— uzasadnienie dokonania wyboru,

— o$wiadczenie cztonkow Komisji o nie wystgpowaniu przypadkow wynikajacych z ust.
2,

— podpisy wszystkich cztonkéw Komisji,

— podpisy 0sob, ktore stawily si¢ do przetargu,
w przypadku braku chetnych wnioski komisji dotyczace dalszego trybu postgpowania.

Wymkl przetargu zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

W przypadku przeprowadzenia przetargu w trybie § 8 ust.3 Spoétdzielnia powiadamia

pisemnie 0 jego wynikach wszystkich uczestnikow.

W przypadku przeprowadzenia przetargu w trybie § 8 ust.3 ust. 3 i 4 stosuje si¢

odpowiednio.

§12
Komisja przetargowa obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich
osOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w danym trybie i do prowadzenia postgpowania w sposdb gwarantujacy
zachowanie uczciwej konkurencji.

§ 13
Postep w licytacji ustala Zarzad w kwocie nie nizszej niz warto$¢ 1 m? lokalu wynikajaca
z kwoty wywotawczej ustalonej w danym przetargu (tj. z kwoty L, II, III lub IV przetargu).

§ 14
Wysoko§¢ wadium ustala Zarzad w kwocie nie nizszej niz 5% kwoty wywotawczej
obowigzujacej w danym przetargu.
Wptaty wadium dokonuje si¢ przelewem na rachunek bankowy Spoétdzielni w terminie
okreslonym w specyfikacji warunkéw przetargu.

§15
Przetarg uznaje si¢ za wazny, jesli przystapita do niego chociazby tylko jedna osoba
oferujaca cen¢ wywotawczg plus jedno postapienie.
W przypadku przeprowadzania przetargu w trybie § 8 ust. 3 i ztozenia ofert zawierajacych
takg samag wysokos$¢ licytowanej kwoty, Spotdzielnia zawiadamia na piSmie o powyzszym
uczestnikow przetargu, ktorzy ztozyli w/w oferty 1 wyznacza dla nich termin
uzupehniajacej licytacji ustnej, celem ustalenia kwoty wylicytowane;j.
Zapis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do przetargu na licytacje stawki czynszu.

§16
Wygrywajacy przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci, pod rygorem uniewaznienia
przetargu, w terminie 14 dni od daty przeprowadzenia przetargu wnosi w catosci
wylicytowang kwote.
Spoéidzielnia najdalej w terminie 14 dni od daty wptaty srodkow w pelnej wysokosci ustala
z Notariuszem, w porozumieniu z osoba wygrywajaca przetarg, termin zawarcia Umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego.
W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wihasno$ci
lokalu w w/w terminie, z przyczyn niezaleznych od Spoéldzielni, Spoldzielnia moze
zawrze¢ z wygrywajacym przetarg umowe najmu na czas oznaczony tj. do dnia podpisania
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.
Optaty eksploatacyjne za lokal mieszkalny naliczane sa od dnia podpisania aktu
notarialnego, a w przypadku zawarcia umowy najmu od dnia zawarcia tej umowy.
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Jezeli osoba wygrywajaca przetarg wystgpita z wnioskiem do Zarzadu Spoéidzielni
o wydluzenie terminu wptaty wymaganej kwoty i1 uzyska przedmiotowa zgodg, optaty
eksploatacyjne naliczane sg po uptywie 14 dni od dnia przetargu.

Kwote stanowiaca roznice pomigdzy kwota wywolawcza a wylicytowang kwota,
pomniejsza si¢ o koszty ogloszen.

W przypadku przeprowadzania przetargu w trybie § 8 ust.3 terminy okreslone w § 16 ust.
1,215 liczone s3 od dnia powiadomienia o wynikach przetargu osobe, ktora wylicytowata
najwyzsza kwote, tj. wygrywajacego przetarg.

§ 17
Wptacone wadium przez osobe wygrywajaca przetarg zostaje zaliczone na poczet
wylicytowanej kwoty.
Wadium wplacone przez pozostate osoby biorace udziat w przetargu zostaje wyplacone po
zakonczeniu postepowania przetargowego.
Wygrywajacy przetarg traci wplacone wadium, jesli nie spelni warunkow podanych
w § 16.

§ 18

Wygrywajacy przetarg moze otrzymac¢ wyciag z protokotu przetargu na pisemny wniosek.

§19

Przekazanie lokalu mieszkalnego osobie, ktora wygrala przetarg nast¢puje protokolarnie, po
podpisaniu umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lub umowy najmu.

N
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§ 20
Zarzad zawiera notarialng umowe ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego z osoba, ktéra wylicytowata najwyzsza kwote w przetargu i spetnila
wymagania okreslone w § 16.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego ponosi strona nabywajaca.
W przypadku, gdy lokal mieszkalny potozony jest w nieruchomosci, w ktérej Spoldzielnia
dokonata jednorazowej sptaty optaty przeksztatceniowej w rozumieniu Ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, wygrywajacy przetarg
obowigzany jest do wplaty w/w optaty przed podpisaniem aktu notarialnego, liczonej
proporcjonalnie od terminu okre$lonego w § 16 ust.1 z uwzglednieniem § 16 ust.7.

Rozdzial III - Przetarg na najem lokalu mieszkalnego.

§ 21
W przypadku braku chetnych na objecie lokalu mieszkalnego po wyczerpaniu procedury
okreslonej w § 6, Spoétdzielnia moze oglosi¢ przetarg na najem lokalu mieszkalnego.
Uchwate o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do przetargu, o ktérym mowa w ust. 1
podejmuje Zarzad, zatwierdzajagc jednoczesnie specyfikacje istotnych warunkéw
przetargu.

§ 22
Spotdzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za najem
lokalu mieszkalnego.
Przetarg ma charakter ustny (licytacja).
W uzasadnionych przypadkach przetarg moze by¢ zorganizowany w formie ofert
pisemnych z podaniem licytowanej kwoty.
Wyboru trybu przetargu dokonuje Zarzad.
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§23
1. Ogloszenie o przetargu zamieszczane jest na tablicy ogloszen w Spoéldzielni,
w administracjach, na stronie internetowej i w prasie lokalnej, co najmniej siedem dni
przed datg przetargu.
2. Ogloszenia o przetargu powinny w szczegdlnosci zawierac:
- adres i powierzchni¢ lokalu mieszkalnego,
- czas trwania najmu,
- wywotawczg stawke czynszu,
- informacj¢ o warunkach, jakie muszg spetnia¢ przystepujacy do przetargu,
- wysoko$¢ wadium,
- wysokos¢ kaucji,
- date, godzing 1 miejsce przeprowadzenia przetargu,
- informacj¢ o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

§ 24
Zarzad ustala:
a) wywotawcza stawke czynszu, nie nizszg niz wynika to z kosztow utrzymania
nieruchomosci,
b) wysokos$¢ postgpienia.

§ 25
1. Wysokos$¢ wadium ustala Zarzad w kwocie nie nizszej niz wysokos$¢ kaucji wynikajgca
Z wywotawczej stawki czynszu.
2. Wplaty wadium dokonuje si¢ na rachunek bankowy Spotdzielni w terminie okreslonym w
specyfikacji istotnych warunkéw przetargu.

§ 26
1. Osoba, ktora wylicytowala najwyzsza stawke czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
wygrywa przetarg 1 po spetnieniu wymagan okreslonych w ust.2 zawiera umowe najmu
lokalu.
2. Wygrywajacy przetarg na najem lokalu mieszkalnego pod rygorem uniewaznienia
przetargu w terminie 14 dni od daty przeprowadzenia przetargu:
a) wnosi w calosci wymagang kaucje,
b) zawiera umowe na najem lokalu mieszkalnego.
3. W przypadku przeprowadzania przetargu w trybie § 8 ust.3 termin, o ktérym mowa w ust.2
liczony jest od dnia powiadomienia 0 wynikach przetargu osobe, ktora wylicytowata
najwyzsza kwote, tj. wygrywajacego przetarg.

§ 27
1. Wptacone wadium przez osobe wygrywajaca przetarg zostaje zarachowane na poczet
wymaganej kaucji.
2. Wadium wptacone przez pozostale osoby biorace udziat w przetargu zostaje wyptacone po
zakonczeniu postepowania przetargowego.
3. Wygrywajacy przetarg traci wptacone wadium, jesli nie spetni warunkéw podanych w § 26
ust. 2 regulaminu.
4. Podwyzki optaty czynszowej odbywaé si¢ beda, zgodnie z ustawg z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Fakt wylicytowania w przetargu na przedmiotowy lokal
stawki wyzszej od stawki wywotawczej (ustalonej na poziomie kosztow eksploatacji)
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uznany zostaje jako uzasadniony przypadek podwyzki czynszu, o ktorym mowa w art. 8a
ust. 4 w/w ustawy. W przysztosci w przypadku podwyzszenia czynszu najmu zawarty w
ustawie warunek wzrostu rocznych optat bedzie kazdorazowo dotyczyl kwoty
pomniejszonej o kwote rdznicy pomiedzy stawka wylicytowang w przetargu, a stawka
wywotawczg. Zmiana oplat niezaleznych od Wynajmujacej, bedzie obowigzywac
Najemcg od dnia wejscia w zycie bez konieczno$ci sporzadzenia aneksu do umowy.

§ 28
W przetargu na najem lokalu mieszkalnego moga bra¢ udziat osoby fizyczne posiadajace
peing zdolno$¢ do czynno$ci prawnych oraz osoby prawne.
W przypadku udzielenia pelnomocnictwa do udzialu w przetargu na najem lokalu
mieszkalnego winno ono mie¢ form¢ pisemna.
Przepisy § 9,10,11 1 12 regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 29
W przypadku braku chetnych na objecie lokalu mieszkalnego po wyczerpaniu procedury
okreslonej w §6 Zarzad moze zaproponowac najem lokalu mieszkalnego okreslajac jego
warunki.
Osoba, ktorej przyznano prawo zawarcia umowy najmu na zasadach okre§lonych w ust.1
w ciagu 14 dni od daty zawiadomienia wnosi kaucje oraz podpisuje umowe najmu lokalu
mieszkalnego.

Dzial 111
Najem lokali mieszkalnych.

Rozdzial I - Postanowienia ogolne.

§ 30
Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane cztonkom i innym osobom w trybie ina
warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie.
Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony.
Zarzad ustala wysoko$¢ czynszu najmu 1 jego zmiany na postawie uchwal Rady
Nadzorczej w sprawie okreslenia wysokosci stawek eksploatacyjnych i oplat poza
stawkami dla poszczego6lnych nieruchomosci budynkowych, z uwzglednieniem zapisow
rozdziatu III, Dziat III Regulaminu”.

Rozdzial II - Czynsz i inne oplaty za najem lokalu mieszkalnego.

§ 31
Z tytulu najmu najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych oplat zwigzanych
z uzywaniem lokalu mieszkalnego.
Wysokos$¢ 1 terminy oplat czynszu strony okreslajg w umowie.
Ponadto najemca obowigzany jest wnosi¢ oplaty niezalezne od wtasciciela, zgodnie
Z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

§ 32

Zmiany wysokos$ci czynszu 1 innych opftat, o ktorych mowa w ust. 1 § 31 dokonuje si¢ zgodnie
z zapisami ustawy o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie kodeksu cywilnego 1 innych ustaw z uwzglednieniem zasad, o ktorych mowa
W art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



§33
1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji.
2. Wysokos¢ kaucji okresla Zarzad z uwzglednieniem postanowien niniejszego regulaminu.

§ 34
Za zaplate czynszu i innych optat obcigzajacych lokal odpowiadaja solidarnie z najemca stale
mieszkajace z nim osoby petnoletnie.

Rozdzial I1I - Ustanie najmu.

§ 35

1. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ najem jezeli najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

- uzywa lokalu mieszkalnego w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie
Z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkod albo
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

- wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat przez trzy petne okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu
i wyznaczenia mu dodatkowego, miesigcznego terminu na zaptate zaleglych
I biezacych naleznosci,

C) wynajat, podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wiasciciela.

2. W przypadku pierwszego wypowiedzenia umowy najmu z powodu zwloki z zaptatg
czynszu wypowiedzenie moze zosta¢ anulowane po sptacie catosci zadluzenia wraz
z odsetkami.

3. W przypadku drugiego wypowiedzenia umowy najmu z tych samych przyczyn, o ktérych
mowa powyzej, po splacie calosci zadluzenia wraz z odsetkami, z dotychczasowym
najemcg moze zosta¢ zawarta nowa umowa najmu ze stawka czynszu wyzsza o 5% od
stawki, ktora obowigzywataby, gdyby umowa nie zostala wypowiedziana.

§ 36
W razie ustania najmu Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej kaucje wedlug zasad
okreslonych w art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Dzial IV
Oddawanie lokali mieszkalnych do dyspozycji Spétdzielni

§37

1. Osoby posiadajace lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moga ztozy¢ —
na postawie art. 365! kodeksu cywilnego - o$wiadczenie woli o jednostronnym
wypowiedzeniu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
(dotyczy to réwniez sytuacji, w ktorej stosunek lokatorski powstal na podstawie
przydziatu).

2. Osoby posiadajace witasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moga
ztozy¢ o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do lokalu.

3. Oswiadczenie o zrzeczeniu, o ktorym mowa w ust.1 wymaga formy pisemnej i winno by¢
ztozone przez wszystkie osoby uprawnione w obecnos$ci upowaznionego pracownika
Spotdzielni.
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W przypadku lokalu o statusie wtasnosciowym, dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta podpis (podpisy) pod o$wiadczeniem o zrzeczeniu si¢ prawa do lokalu musi
zosta¢ potwierdzony przez notariusza.

§38
Postanowienia zapisow §37 stosuje si¢ odpowiednio w sprawie zamiany lokali.

§39

. W przypadkach okreslonych §37 regulaminu lokal przekazywany jest do dyspozycji

Spoéidzielni na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego.

Lokal mieszkalny i przypisana do niego piwnica winny zosta¢ oprdznione przez zdajacego.
Zapisy ust.1 1 2 stosuje si¢ rowniez do najemcow, ktorzy wypowiedzieli umowe najmu
lokalu mieszkalnego oraz do oso6b zdajacych lokal do dyspozycji Spotdzielni,
a zajmujacych go bez tytulu prawnego. Zapisy te winny rowniez by¢ spetnione
w przypadku eksmisji przymusowych.

§40
Po pozyskaniu lokalu mieszkalnego w trybie, o ktérym mowa w § 37 1 39 Spotdzielnia:
a) zleca sporzadzenie operatu szacunkowego celem ustalenia warto$ci rynkowej lokalu,
b) zleca sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu, a w przypadku
braku charakterystyki cieplnej budynku zleca rowniez wykonanie tej charakterystyki,
c) sktada wniosek o zamknigcie ksiggi wieczystej do whasciwego sadu rejonowego (jezeli
taka ksiega jest prowadzona).
Koszty okres$lenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty sporzadzenia $wiadectwa
charakterystyki energetycznej lokalu oraz koszty zamknigcia ksiegi wieczystej ponosi
osoba zrzekajaca si¢ prawa do lokalu spotdzielczego.
Koszty, o ktorych mowa w ust.2 mogg zostac rozliczone zgodnie z § 153 ust.2 Statutu.
Zapisy ust. 2 — 3 stosuje si¢ odpowiednio rowniez w przypadku rozliczen wktadow
Z osobami eksmitowanymi przymusowo oraz osobami zdajagcymi lokal mieszkalny do
dyspozycji spotdzielni, ktory zajmowany byl bez tytutu prawnego, a uprzednio
przystugiwalo im do nich prawo spotdzielcze.
Koszty, o ktorych mowa w ust.2 nie obciazaja najemcow lokali.
Koszty sporzadzenia charakterystyki energetycznej budynkow finansowane sa z funduszu
remontowego danej nieruchomosci.

Dzial V — Przepisy koncowe

§ 41
Tekst jednolity Regulaminu zatwierdzony zostat uchwata Rady Nadzorczej nr 14.2020 z
dnia 18 czerwca 2020r. i obowigzuje z dniem podjecia.



