REGULAMIN
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Bytomiu
w sprawie zasad porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow.

Tekst ujednolicony

w oparciu o tekst jednolity zatwierdzony uchwatq Rady Nadzorczej nr 4/2017 z dnia

26.01.2017r. z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi:

- uchwalg RN nr 27/2017 z dnia 08.06.2017 r. ( dodanie ust. 1.1) do $2)

- uchwatg RN nr 25/2018 z dnia 13.09.2018 r. (§2 zm. pkt.5,6 , §6 zm. pkt. 2, §8 pkt. 4

- uchwatg RN nr 30/2018 z dnia 08.11.2018r.(dodanie ust. 16 do §2.

- uchwalg RN nr 18/2019 z dnia 19.09.2019r. (wprowadzenie preambuly, §2 zm. pkt3, dodanie
zdania w pkt. 5§82, zm. §2 pkt. 1.1).

Regulamin ma na celu ochron¢ wspdlnego mienia mieszkancow Spoldzielni, zapewnienia tadu

1 czystosci w budynkach oraz ich otoczenia a takze zapewnienia wlasciwych warunkéw zycia
mieszkancow i utrzymywania wlasciwych relacji sasiedzkich .

|. Przepisy w zakresie utrzymania porzadku i czystosci.

§1
Przestrzeganie porzadku i czysto$ci w obrebie lokali mieszkalnych i pomieszczeniach ogdlnego
uzytku oraz wokot budynku jest obowigzkiem wszystkich mieszkancow.

§2

Przepisy w zakresie higieny i estetyki budynkow, osiedla i otoczenia:

1) Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci na klatkach schodowych
poprzez solidarne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie schodéw, podestow, tj.
nalezacych do kondygnacji na ktorej usytuowane jest mieszkanie.

1.1 Uzytkownicy mieszkan danej klatki schodowej moga zlozy¢ pisemny wniosek
zglaszajac potrzebe wykonywania prac utrzymania czystosci w klatce schodowej na ich
koszt przez firme¢ dziatajaca na zlecenie Spdidzielni (w oparciu o oferte wybrang przez
Zarzad na zasadzie wyboru ofert) :

a/ Spotdzielnia zleca sprzatanie klatki schodowej przy ponad 50 % akceptacji, liczonej
iloscig mieszkan w danej klatce schodowej, obcigzajac wszystkie mieszkania danej
klatki schodowej naleznymi kosztami stanowigcymi osobny skladnik w optacie
eksploatacyjnej,

b/ w przypadku zmiany uzytkownika mieszkania, wyrazona raz zgoda przechodzi na
kazdego kolejnego uzytkownika mieszkania bez potrzeby uzyskania jego pisemnej
zgody.

¢/ rezygnacja ze sprzatania klatki schodowej przez firm¢ zewnetrzng w danej klatce moze
nastapi¢ z miesigcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na ostatni dzieh miesigca — przy
ponad 50 % rezygnacji, liczonej ilo$cig mieszkan w danej klatce schodowej - wniosek
z podpisami sktadaja zainteresowani uzytkownicy mieszkan. Wiaze si¢ to z przejeciem
sprzatania odpowiednich czesci klatki schodowej przez uzytkownikoéw mieszkan.

2) Wyrzucanie przez okno i balkony $mieci, niedopatkow papieroséw, odpadkéw, badz
wylewanie wody lub innych ptynow jest zabronione.

3) Zabronione jest palenie tytoniu oraz e-papierosow na klatkach schodowych, korytarzach,
w windach i piwnicach.

4) Wykladanie pozywienia dla ptactwa na parapetach okien oraz skwerach, ze wzgledow
sanitarnych na mozliwo$¢ zanieczyszczen jest niedozwolone. Pozywienie to moze byc¢
wyktadane jedynie w specjalnie urzadzonych karmnikach. Dokarmianie golebi
w jakiejkolwiek formie jest niedozwolone.



5) Smieci i odpadki nalezy wrzucaé do pojemnikéw w miejscach do tego celu przeznaczonych.
Przechowywanie ich na klatkach schodowych jest zabronione.

W razie zanieczyszczenia Klatki schodowej mieszkaniec Spotdzielni zobowigzany jest do jej
uprzatnigcia.

Odpady podlegajace segregacji winny by¢ umieszczone w pojemnikach na ten cel
przeznaczonych (szkto, makulatura, plastik).

Gruz budowlany nalezy wyrzucaé¢ wytacznie do zamowionego pojemnika/kontenera do tego
przeznaczonego, a miejsce ustawienia pojemnika nalezy uzgodni¢ z Administracjg Osiedla.

6) Mieszkaniec Spotdzielni odpowiada rowniez za zanieczyszczenia spowodowane przez dzieci
oraz trzymane psy i koty.

7) Wyrzucanie $mieci i odpadkéw do pomieszczen szybowych wind jest zabronione.

8) Wrzucanie do muszli klozetowych popiotu, Smieci, Szmat, itp. jest niedozwolone.

9) Uzytkownik, ktoremu przywieziono opat (wegiel, drewno) lub warzywa, zobowigzany jest
natychmiast do ich zniesienia do piwnicy lub komorki oraz oczyszczenia zasmieconego
terenu. Jezeli w budynku znajduja si¢ zsypy weglowe nalezy bezwzglednie z nich korzystac.

10) Trzepanie dywanow i chodnikéw moze si¢ odbywaé wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych i w ustalonych godzinach, tj. od 8% do 20%.

11) Trzepanie rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach oraz uzywanie
balkonow w sposob ucigzliwy (np. grillowanie potraw) dla wspoimieszkancow jest
zabronione.

12) Podlewanie kwiatow na balkonach 1 parapetach okiennych winno odbywaé sie
Z zachowaniem ostroznosci, tak aby strugi wody z ziemig nie $ciekaly po murze i nie
wyrzadzaty szkod.

13) Instalowanie skrzynek na kwiaty na balkonach i w oknach musi zapewni¢ bezpieczenstwo
przechodniow 1 mieszkancow lokali potozonych ponize;j.

14) Bez zgody Spotdzielni zabronione jest wchodzenie na dach i montaz réznego rodzaju
anten oraz innego Sprz¢tu zar6wno na nim, jak i na elewacji.

15) Zabronione jest bez zgody Spoéldzielni zajmowanie pomieszczen wspolnych na kluby oraz
inne cele niezgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem.

16) Dodatkowe nasadzenia drzew i1 krzewoéw wykonywane przez mieszkancOw wymagaja

uzgodnienia ze Spoldzielnia z uwagi na mozliwos$¢ uszkodzenia przez system korzeniowy
fundamentow 1 izolacji budynku oraz przylaczy instalacyjnych, a takze mozliwos$¢ zastaniania
Swiatla slonecznego mieszkancom budynku.
Zagospodarowanie odbywa si¢ na koszt mieszkanca 1 nie podlega zwrotowi przez
Spotdzielnie. W przypadku wystgpienia awarii, konieczno$ci wymiany odcinka sieci
przebiegajacej pod zagospodarowanym terenem  lub wykonania prac remontowo -
modernizacyjnych na budynku, mieszkaniec ma obowigzek umozliwi¢ dostgp ekipom
remontowym, bez prawa dochodzenia odszkodowania za poniesione straty za wykonane
nasadzenia.

§3

Przepisy w zakresie prania i suszenia bielizny:

1) Z pralni domowych moze korzysta¢ kazdy lokator po uregulowaniu spraw zwigzanych
z rozliczeniem wody i energii.

2) W czasie prania pomieszczenia pralni nalezy wietrzy¢, celem uniknigcia statego
zawilgocenia $cian.

3) Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni sprzatnac i doprowadzi¢ do nalezytego
stanu.

4) Z pralni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

5) Suszenie prania winno by¢ dokonywane w specjalnie na ten cel wyznaczonych
pomieszczeniach. Zabrania si¢ suszenia prania na korytarzach klatek schodowych —za
wyjatkiem budynku ul. Knosaty 111.



§4

Za pozostawione w pomieszczeniach piwnicznych sprzety i inne rzeczy Spoéidzielnia nie
odpowiada.

1. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

§5

1. Na strychach, w suszarniach, woézkowniach, korytarzach, komoérkach piwnicznych, itp.
pomieszczeniach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych, motorowerow, skuteréw
i motorow (chyba, ze w zbiornikach nie ma paliwa).

Przej$¢ nie wolno zastawia¢ meblami, opakowaniami, wozkami lub innymi przedmiotami
utrudniajacymi swobodne poruszanie si¢ w przypadku pozaru.

2. Uzywanie niezabezpieczonego ognia i palenie tytoniu w piwnicach, na strychu, klatkach
schodowych i windach jest surowo zabronione.

3. Przy uzywaniu tatwopalnych $rodkow pioracych lub czyszczacych nalezy zachowac
szczegOlng ostroznos¢.

4. Na podworkach i klatkach schodowych nie wolno uruchamia¢ w celach kontrolnych —
pojazdéw mechanicznych.

5. Parkowanie samochodéw w podcieniach budynkow jest zabronione.

6. Parkowanie samochodéw na drogach dojazdowych do budynkow i na drogach lokalnych
wewnatrzosiedlowych jest dopuszczalne, jednak w sposob umozliwiajacy dojazd pojazdow
strazy pozarnej 1 karetek pogotowia ratunkowego.

7. Posiadacze aparatéw telefonicznych sa zobowigzani do ich udostgpnienia w wypadku

koniecznosci wezwania Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego 1 Policji.

Zabrania si¢ zabudowy jakiejkolwiek czeg$ci pomieszczen wspolnych bez zgody Spotdzielni.

9. Niedopuszczalne jest zamykanie w jakikolwiek sposéb dostepu do droég ewakuacyjnych
W szczegblnosci zas dostepu do klatek schodowych z czeéci korytarzy obstugujacych windy.

10. Zabrania si¢ wrzucania jakichkolwiek $mieci, odpadkow i niedopatkow do technicznych
piondw tazienkowych i1 kuchennych.
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I11. Przepisy w zakresie wspolzycia mieszkancow:

§6

1. Dobrosasiedzkie wspotzycie wszystkich mieszkancéw domu powinno by¢ nacechowane
wzajemnym zrozumieniem potrzeb przejawiajacym si¢ w sasiedzkiej pomocy 1 nie
zaklécaniu odpoczynku.

2. Mieszkancy Spotdzielni odpowiedzialni sg za zbyt glosne stuchanie muzyki oraz
hatasowanie w lokalach przez nich zajmowanych.

3. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewtasciwe

zachowanie si¢ dzieci, halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz

niszczenie zielencoOw odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

W godzinach od 22% do 6% obowiazuje cisza nocna.

Prace remontowe, powodujace nadmierny hatas (kucie, wiercenie otworow, itp.), winny by¢

wykonywane w godz.8% - 20% z wylaczeniem dni §wiatecznych.

6. W lokalu mieszkalnym lub uzytkowym nie moga by¢ prowadzone agencje towarzyskie lub
inna dzialalno$¢ o podobnym charakterze.

ok~

IV. Obowiazki wlascicieli zwierzat domowych
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10.

11.

12.

13.
14.

§7

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i1 innych zwierzat jest dopuszczalne o ile zwierzeta te

nie zagrazajg zdrowiu 1 bezpieczenstwu oraz nie zakldcaja spokoju mieszkancow, a ich

posiadacze Y] w stanie zagwarantowac im odpowiednig opieke

1 przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych i epidemiologicznych.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu.

Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i jego otoczeniu —

odpowiadajg ich posiadacze.

Nie wolno wprowadza¢ pséw i innych zwierzat domowych na teren placow gier i zabaw,

piaskownic dla dzieci oraz obiektow uzytecznosci publicznej. Zakaz ten nie dotyczy obiektow

przeznaczonych dla zwierzat jak schroniska, lecznice, wystawy, salony kosmetyczne dla

zwierzat itp. Postanowienie to nie dotyczy niewidomych korzystajgcych z psa przewodnika.

Osoby posiadajace psy zobowigzane sg do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez

nie w miejscach publicznych w rozumieniu przepisOw powszechnie obowigzujacych oraz w

czesciach wspolnych budynku, w tym balkonéw 1 loggi.

Posiadacze ps6w zobowigzani sg ponadto do:

- zapewnienia zwierzetom takich warunkéw, aby nie utrudnialy innym mieszkancom
korzystania z ich praw;

- znakowania i rejestracji psow;

- poddawania zwierzat obowigzkowym szczepieniom;

- przestrzegania innych obowiazkow wynikajacych z odrebnych przepisow.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancdéw, osoby posiadajace zwierzeta obowigzane sg

bezwzglednie przestrzega¢ przepisoOw dotyczacych zasad postgpowania w razie wystgpienia

choroby zakazne;.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzenia nalezy niezwtocznie zawiadomié

wlasciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i administracj¢ osiedla.

Na terenie mieszkania, domu 1 osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat. Przez pojecie

hodowli rozumie¢ réwniez nalezy trzymanie pséw, kotow 1 innych zwierzat,

w celu ich rozrodu 1 przekazywanie bezdomnych zwierzat odpowiednim instytucjom,

schroniskom oraz osobom prywatnym w celu adopciji.

Zabrania si¢ trzymania i dokarmiania jakichkolwiek zwierzat w piwnicach.

Zabrania si¢ karmienia zwierzat 1 ptakow z okien i balkondéw w sposdb zanieczyszczajacy

otoczenie budynku za wyjatkiem dokarmiania ptakdéw w specjalnie przygotowanych

karmnikach w sposob przyjety dla danego gatunku ptakow (vide: ppkt 4) § 2 Regulaminu).

Zabronione jest trzymanie zwierzat zaliczanych do niebezpiecznych  zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Zabrania si¢ zamykania i przetrzymywania zwierzat na balkonach i loggiach.

W wypadku zanieczyszczenia klatki schodowej lub terenu obowigzek posprzatania spoczywa

na wilasdcicielu zwierzgcia (Uchwata nr VII/74/12 Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 17.12.2012r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta

Bytomia, Uchwata nr XXVI/240/2012 Rady Miasta Radzionkow z dnia

29.11.2012 r. w sprawie regulaminu utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie Gminy

Radzionkow).

V. Pozostale przepisy:

N

§8

Szafki reklamowe, szyldy oraz reklamy i ogloszenia moga by¢ zamieszczane wylacznie po
uprzednim uzyskaniu zgody Spotdzielni.

Mieszkancy zobowiazani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych.

Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z instrukcjg. Zabrania si¢ przewozenia
W kabinie dzwigu przedmiotow, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie badz



zanieczyszczenie kabiny. Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne, dopuszczalne
obcigzenie.

4. Wobec mieszkancow nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu Zarzad

Spoétdzielni:
- kieruje pismo zawierajagce przypomnienie o konieczno$ci przestrzegania zasad
niniejszego regulaminu,

- w przypadku gdy to nie odnosi skutku kieruje sprawe do rozpatrzenia przez Rade
Osiedla podejmujac probe polubownego zatatwienia narastajgcego konfliktu wynikajacego
Z nie przestrzegania zasad porzagdku domowego.

- W razie uporczywego przekraczania postanowien regulaminu Zarzad Spoétdzielni moze
skierowac¢ sprawe do Rady Nadzorczej, ktéra po wystluchaniu zainteresowanych stron
moze podjac decyzje o wystapieniu na droge postepowania sadowego.

5. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu zastosowanie
majg odpowiednie, powszechnie obowigzujace przepisy prawne.



